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DETALJREGULERINGSPLAN FOR

Mosetertoppen — del av FB9

Reguleringsbestemmelsene sist revidert: 23.09.2025
1 Generelt/Plankrav
1.1 Bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsformal og begrensning pa

1.2

1.3

1.4

1.5

plankartet. Innenfor omradet er arealet detaljregulert iht. plan- og bygningsloven § 12-3 til fglgende
formal og hensynssoner:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
- Fritidsbebyggelse, konsentrert: FBK

- Skilgypetrase: SKI

- Energianlegg: EA

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
- Veg: V
- Annen veggrunn - grgnnstruktur: AVG

Grgnnstruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
- Vegetasjonsskjerm: VS

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6):
- Friluftsomréde i sjo og vassdrag: FLV

Forhold knyttet til kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5
m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndighetene i Innlandet
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfgres og eventuelt vilkdrene for dette.

Terrenginngrep
Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for & fa fgrt opp bygninger og

anlegg, opparbeidet adkomstveger, parkeringsplasser, infrastruktur og etablert Igyper/stier. Traséer for
vann, avlgp og kabler som ikke legges langs veger, skal ryddes og planeres pa en slik mate at stedegen
vegetasjon kan bli reetablert. @yer kommune kan pdlegge reparasjon av tiltak og inngrep som vurderes
som uheldige.

Gjerder
Oppfering av gjerder er ikke tilllatt, med unntak for der det ma sikres i bratt eller farlig terreng i

tilknytning til uteareal for tomt mot veg. Gjerder skal vaere i form av skigarder med maks. hgyde
1,40m. Portaler er ikke tillatt. Sgknad skal sendes og godkjennes av @yer kommune. Sikring av
alpinlgyper og planfrie krysinger for alpinlgyper skal utfgres ihht. avtale med Hafjell Alpinsenter AS og
@yer kommune.

Flaggstenger
Oppsetting av flaggstenger tillates ikke.
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1.6 Enerqi
Solenergi/solvarme/biobasert kraft-/varmeproduksjon/energibrgnner kan anlegges i tilknytning til

bebyggelse og anlegg. Dette inkluderer separate bygg/anlegg for energiproduksjon, energilagring eller
energifordeling, som egne bygg for biovarme, energibrgnner, bakkemonterte batterilgsninger ol.

Solenergianlegg tillates plassert pa bygningskropp og tak under maksimalt angitte byggehgyder.
Anleggene skal fremstd som en integrert del av bygningen. Paneler skal ha matt overflate. Tiltaket ma
gjores pd en mate som ikke i betydelig grad pavirker omgivelsene og slik at tiltaket i seg selv ikke i
vesentlig grad bidrar til & pavirke bygg negativt estetisk.

1.7 Tilgjengelighet og krav for brannsikkerhet
Byggverk skal plasseres og utformes slik at rednings- og slokkemannskap, med ngdvendig utstyr, har
tilgjengelighet til og i byggverket for rednings- og slokkeinnsats. Det skal vaere automatiske
slokkeanlegg -og brannvarslingsanlegg samt mekanisk brannroykventilasjon i parkeringskjellere, eller
tilsvarende som brannvesenet godtar ved saerskilt uttalelse ved byggesgknad.

1.8 Nettstasjoner
Nettstasjoner og andre tekniske anlegg/infrastruktur tillates pa arealene unntatt V og FLV. Anleggene

skal ikke veere sikthindrende for kjgrende.

1.9 Forhold til omréde V/N/P og V/SKT/N, i gjeldende plan Mosetertoppen FB9 (201601) og Hafiell
skianlegg, Mosetertoppen (201301)
Omradene ligger nedenfor planomradet. Det tillates fysiske forbindelser mellom utbyggingsomradet og
de to nevnte nzerliggende omrddene, bdde over og under grunnen. Parkeringskrav i de to tilstgtende
omradene kan dekkes innenfor utbyggingsomradet (FBK).

2 Bebyggelse og anlegg

2.1 I omrader merket SKI tillates skianlegg/Igyper/nedfarter. Det tillates terrengarbeider med ngdvendig
planering, skjaeringer og fyllinger. Det tillates preparering med Igypemaskin hele dggnet. Innenfor
omradene tillates det etablert skiheiser inkludert betjeningsbygg, sngproduksjonsanlegg, permanente og
midlertidige sikkerhets- og ledegjerder, skilttavler, belysningsanlegg, samt andre installasjoner som
hgrer til normal og forsvarlig drift av alpin -og langrennsanlegg. Midlertidige inngrep tillates ved
etablering av bebyggelse/anlegg i FBK.

2.2 1 omradene FBK kan det fgres opp leilighetsbygg med tilhgrende anlegg. Utleie av fritidsbebyggelse
tillates.

2.2.1 Utforming
Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljget i omrddet - naturstein, skifer, treverk og

jordfarger. Reflekterende materialer og lyse eller skarpe farger som gir stor kontrast mot omgivelsene
tillates ikke — heller ikke som staffasjefarger, med unntak av hvit og glassfasader. Matte overflater
tilknyttet solenergianlegg tillates.

Det skal vaere minimum 8m mellom hvert leilighetsbygg. Maksimal lengde pa fasade pa bygning er
25m.

Leilighetsbygg skal fortrinnsvis bygges med sokkel/kjeller. Sokkeletasjer skal ha samme materialbruk
som hovedfasaden, eller forblendes med tgrrmur av rakopp e.l. stein.

Utebelysning skal veere sensorbasert og avskjermet slik at lyset kun kastes nedover maksimalt 70
grader fra vertikalen. Det tillates ikke fasadebelysning utover belysning pa fasade ved dgrer.
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2.2.2 Byggehgyder
Maksimale byggehgyder (hgyeste del av tak) er gitt pa plankartet. Maksimal gesimshgyde er to meter
lavere enn oppgitte hgyder pa plankartet. Piper, luftehatter ol. tillattes inntil 1,5 meter over maksimal
byggehgyde.

2.2.3 Tak

Bygninger skal ha takvinkel stgrre enn 7 grader. Flate tak tillates ikke. For hovedbygninger skal torv
benyttes som taktekking pa alle deler av tak der det ikke anlegges solenergianlegg.
2.2.4 Utnytting og byggegrenser
Maksimal utnyttelse er angitt pd plankartet. Det tillates maksimalt 72 boenheter.
Maksimal BYA pr. bygning er 650 m2. Det tillates maksimalt seks leilighetsbygg.
Byggegrenser er vist pa plankartet. Balkonger/terrasser tillates inntil 2,5m utenfor byggegrenser,
innenfor form&lsgrenser. Stgttemurer tillates utenfor byggegrenser. Nedgravde konstruksjoner tillates
utenfor byggegrenser, innenfor formalsgrenser. Interne adkomstveger fra regulerte veger og
nedgravde konstruksjoner regnes ikke med i bebygd areal.
2.2.5 Internveger og parkering
Interne veger pd byggeomradet skal ha minimum 3,5m bredde. Plasser for av-/p&-lossing og
snuplasser kan etableres pd byggeomradet og tilknyttede veger/annen veggrunn.
Parkeringsareal som er nedgravd eller i sokkel tillates. Dette regnes ikke med i bebygd areal.
Parkeringsplasser pa terreng er ikke tillatt.
Det skal etableres minimum 1,0 biloppstillingsplass pr. boenhet.

2.2.6 Krav til anleggsperiode
Masseforflytning ut av planomradet skal begrenses mest mulig, det skal sgkes a gjenbruke masser. I
anleggsperioden kan byggeomradet benyttes til massedeponi, riggplass med brakker og kraner,
adkomstveg, anleggstrafikk, massetransport, parkering av anleggsmaskiner og andre kjgretgy, samt
annen aktivitet knyttet til anleggsdriften.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Omrader merket V skal benyttes til private veger med tilhgrende anlegg. Mindre tilpasninger mellom
formalene V/AVG og plassering av avkjgrsler tillates ved byggesak. Frisiktlinjer er vist pa plankartet.
Frisikt skal sikres ved justeringer av avkjgrsler. Tilkomst til gvrige boenheter i Kronrgysa (FB9) skal
viderefgres.

3.2 Omrader merket AVG er sideareal for tilstgtende veger og overganger til avkjgrsler med fyllinger,
skjaeringer, grgfter, drensgrgfter, murer, stabiliserende tiltak, ledevoller, snglager mv. Slike omrader
skal gis en tiltalende form og tilrettelegges for reetablering med stedlig vegetasjon.

4  Grgnnstruktur

4,1 Omrader merket VS er vegetasjonsskjerm. Vegetasjon skal ivaretas eller reetableres. Kryssende
nedgravd infrastruktur som for eksempel VA-ledninger eller kabelgrgfter tillates.

5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

5.1 Omrader merket FLV er friluftsomrade i sjg og vassdrag. Bekkelgpet og vegetasjon skal ivaretas. Tiltak

som pavirker vassdraget ut over overvanns-/flomtiltak og sikring mot erosjon tillates ikke, annet enn
vedlikehold av vannstreng og kantsoner ved fjerning av masser/ slam som bygger seg opp, opprensking
av drivgods og kvist.
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6 Overvannshdndtering

6.1 Overvann skal fgres til terreng og ikke fgre til vesentlig gkt avrenningshastighet til omgivelsene.
Tretrinnsstrategien for hdndtering av overvann skal fglges.

6.2 Arealer som benyttes til overvannshandtering skal ikke brukes til sngdeponi.

6.3 Tilstrekkelige fordrgyningsarealer skal etableres innenfor planomradet.

6.4 Avrenningen/flomveiene ut av planomradet ledes via avskjaerende grgfter og stikkrenner mot Sgre
Slabekken.

7 Dokumentasjonskrav

7.1 Dokumentasjon ved byggesak
Det kan sendes egen sgknad om infrastruktur og uttak av byggegrop i hensiktsmessig omfang og
rekkefglge med tanke pa rasjonell gjennomfgring, parkering, massetransport, massedeponering og
massehandtering i anleggsperioden.

Eventuelt forurensede masser skal fraktes til godkjent mottak. Planen skal szerskilt dokumentere
h&ndtering av eventuell matjord, inkludert avbgtende tiltak mot spredning av plantesykdommer i
samsvar med gjeldende forskrift om planter og tiltak mot planteskadegjgrere FOR-2000-12-01-1333.

Helhetlige planer for veg-, vann-, avigp, kabelnett, overvannshandtering og massehdndtering skal
forevises/godkjennes av kommunen ved byggesgknad. Det kan gis godkjenning for hvert byggeomrade
eller det enkelte prosjekt/leilighetsbygg basert p& den helhetlige planen. Planen skal inneholde
plassering og dimensjonering av stikkrenner, grgfter og andre ngdvendige overvannshandteringstiltak
inkludert flomveier.

Byggesgknad skal inneholde situasjonsplan i relevant mélestokk som viser adkomst, ny bebyggelse,
parkering, avstander til veg, tomtegrenser og nabobebyggelse. Byggesgknad skal vise pa kart og i snitt
hvilke omrader blir bergrt av terrenginngrep, samt plan for bevaring av eksisterende vegetasjon
(skjgtselsplan), fremtidige omrader for vegetasjon/blagrgnnstruktur og sngopplag. Byggesgknaden skal
vise hvordan kriteriene for universell utforming er ivaretatt.

Tilknytning til offentlig vann og avlgp skal skje via Alpinstrengen.
Ved byggesgknad skal det redegjgres for:

- hvordan lavt energibruk kan oppnas
- hvordan energitekniske Igsninger/fornybare energikilder er planlagt benyttet
- hvordan bruk av materialer med liten miljgbelastning er planlagt benyttet

8 Rekkefglgekrav

8.1 Fgr bebyggelse tas i bruk
Ngdvendig teknisk infrastruktur skal vaere etablert og omrader for bldgrgnn struktur skal vaere
opparbeidet/tilsddd i samsvar med byggesgknad fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse.

8.2 For tiltak etter pbl § 20-1 kan gjennomfgres:

a) M3 det vaere sikret tilstrekkelig kapasitet pa det kommunale avigpsnettet og vaere i
samsvar med kommunens utslippstillatelse. Ved manglende kapasitet, kan kommunen
godkjenne avbgtende tiltak, for eksempel etablering av fordrgyningsanlegg.

b) Skal det vaere sikret et bidrag til gjennomfgring av trafikksikkerhetstiltak gitt i tabell 2.1
«Prioriterte strekninger og tiltak i sentrumsringer» i henhold til vedtatt
«Utbyggingsprogram for @yer sgr». Rekkefglgekravet kan Igses ved inngdelse av
utbyggingsavtale
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