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Veiledning til planbestemmelsene for kommunedelplan for @dyer sgr

Kommunedelplanen gjelder for de omrader som framgar av tilhgrende plankart, datert 28.03.2025.
Planen gir bade overordna og detaljerte fgringer for nye reguleringsplaner og tiltak innenfor planomradet.
Der kommunedelplanen eksplisitt angir ny fagring for arealbruk, vil de delene av eldre reguleringsplan og
bebyggelsesplan som er i motstrid med kommunedelplanen tilsidesettes. Arealformal i
kommunedelplanen er ikke i motstrid til mer detaljert underformal til samme arealkategori i
reguleringsplaner. Dette vil si at tidligere vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner detaljerer og
utfyller arealformalene i kommunedelplanen. Til kommunedelplanen fglger det ogsa tematiske kart som
viser noen tema som er skilt ut fra plankartet.

Kommunedelplanens bestemmelser og retningslinjer (dette dokumentet) er inndelt slik:
Kapittel 1: Generelle bestemmelser og retningslinjer. Disse gjelder uavhengig av arealformal.
Kapittel 2-6: Bestemmelser og retningslinjer knyttet til arealformalene i plankartet.

Kapittel 7: Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner. Disse er knyttet til hensynssonene i
plankartet og viser spesielle hensyn som skal ivaretas ved regulering eller for tiltak.

Kapittel 8: Bestemmelser og retningslinjer knyttet til bestemte arealer (bestemmelsesomrader) i
plankartet.

Planbestemmelsene hgrer sammen med plankartet som er rettslig bindende for all arealbruk innenfor
planomradet til kommunedelplan for @yer sgr. Bestemmelsene er juridisk bindende, og retningslinjene
utdyper bestemmelsene gjennom a veilede og informere. Planbestemmelsene er bygd opp slik at de
juridisk bindende bestemmelsene stir i rammer med retningslinjene under i kursiv. For enkelte
planbestemmelser er det innledningsvis beskrivende informasjon som utdyper bl.a. hensikten og
bakgrunnen for planbestemmelsen.



BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

1 GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL §11-9)

1.1

1.2

1.3

Rettsvirkning (PBL §11-6)

A. Der det ikke foreligger reguleringsplan eller er stilt krav om reguleringsplan, jf. pkt. 1.2, skal
kommunedelplanen gjelde.

Plankrav (PBL §11-9, nr. 1)

A. Tomrader avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg, kreves reguleringsplan for tiltak etter
plan og bygningslovens §20-1 bokstav a, d, g, k, 1 og m.
Plankravet gjelder ogsa for veger og G/S-veger som er angitt som samferdselslinje.
B. For stgrre bygge- og anleggstiltak, samt andre tiltak som kan fé vesentlige virkninger for
miljg og samfunn er det krav til reguleringsplan, jf. PBL § 12-1, 3. ledd.
C. Tiltak etter PBL § 20-4 bokstav a, b og e og § 20-5, kan unntas fra plankravet, dersom dette
er i samsvar med kommunedelplanen.
D. Omrader avsatt til framtidig arealformal/samferdselslinje som er unntatt fra plankravet:
i Omrade B103.
ii. Omrade B105, dersom det utvikles med inntil to boligtomter.
il. Omradene P101 og LNFR102.
iv. Fjellstien gangtrase dersom den etableres med bredde inntil 2 meter.
V. Fjellstien sykkeltrase dersom den etableres med bredde inntil 3 meter.

Retningslinjer:

a) Alle offentlige og starre private tiltak skal avklares i forhold til kulturminner, jf. kml. § 9 forste
ledd. Slike tiltak som ikke er avklart gjennom reguleringsplaner, eksempelvis store
driftsbygninger i landbruket, landbruksveger, VA-anlegg og e-verkstiltak i LNFR-omrdder skal
forelegges kulturminnemyndighetene enten som byggesaker, dispensasjonssaker eller i
forbindelse med konsesjonsbehandling.

Forholdet til jordloven

A. Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder for nye og eksisterende utbyggingsomrader inntil det
foreligger godkjent reguleringsplan, jf. jordloven § 2 annet ledd.

1.4

Utbyggingsavtaler (PBL § 11-9, nr. 2)

A. For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, jf. kap. 2, ma det paregnes at inngdelse av
utbyggingsavtale vil veere en forutsetning for utbygging.

B. Utbyggingsavtale skal sikre opprusting, etablering og drift/vedlikehold av ngdvendig teknisk
og grgnn infrastruktur, boligpolitiske tiltak, samt andre tiltak som er ngdvendig for at
omrader vil fungere hensiktsmessig, skal vurderes.

C. Behov for utbyggingsavtale skal avklares ved oppstart av planarbeidet.

Retningslinjer:

a) Gjennom reguleringsplaner kan det i bygge- og anleggsomrddene, vist pd kommunedelplanens
arealplankart, settes rekkefalgekrav som kan lgses ved inngdelse av utbyggingsavtale. Dersom
kommunestyret dpner for requlering som ikke er i trdd med kommunedelplanens arealplankart,
kan det likesd settes slike rekkefplgekrav.




1.5 Rekkefglgebestemmelser (PBL § 11-9, nr. 4)

A. Ved regulering skal det stilles ngdvendig rekkefglgekrav. Utbygging i omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg, iht. kap. 2, kan ikke finne sted far fglgende forhold er etablert:

Vi.
vii.
viil.

ix.

Xi.
Xii.
xiii.
Xiv.
XV.
Xvi.
XVii.
xviii.

Hensiktsmessig sammensetning av boligtyper, boformer og boligstgrrelse.
Vurdering av behov for kommunale boliger.

Det ma etableres trafikksikker skoleveg mellom bolig og skole nar avstanden er
mindre enn 4 km. For gvrig ma det vaere trafikksikker skoleveg mellom bolig og
naermeste bussholdeplass.

Trafikksikker adkomst mellom bolig og leke- og uteoppholdsarealer.
Opparbeidet adkomst/kjgreveg, parkeringsarealer, ev. holdeplass for
kollektivtrafikk.

Parkering.

Ngdvendige trafikksikkerhetstiltak.

Mulighet for varelevering og renovasjon.

Vann og avlgp.

Energiforsyning.

Handtering av overvann.

Ngdvendige sikkerhetstiltak mot naturfare.

Ngdvendig tiltak mot stgy.

1.6 Universell utforming (PBL § 11-9, nr. 5)

A.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved nybygg, rehabilitering og ombygging skal det
legges vekt pa at alle offentlige bygg, naeringsbygg, felles omrader og uteomrader kan brukes
av alle mennesker, uten behov for senere tilpassing eller spesiell utforming.
Det skal serlig legges vekt pa at bygninger og arealer som skal tilrettelegges for allmenn
tilgjengelighet far universell utforming. Det skal redegjgres for hvordan disse prinsippene er
lagt til grunn i den enkelte byggesgknad.
Snarveier, som supplerer andre gangforbindelser, kan fritas fra krav til universell utforming.

1.7 Leke-, ute- og oppholdsarealer (PBL § 11-9, nr.5)

A. Ved etablering av nye boligomréader skal det legges til rette for gode felles
leke- og uteoppholdsarealer som gir tilfredsstillende aktivitetsmuligheter for
alle, der disse arealene ikke allerede er opparbeidet.

B. Alle arealer skal tilrettelegges for universell utforming, jf. pkt. 1.6.

Retningslinjer:

a) Leke- og uteoppholdsarealer bgr veere opparbeidet for det gis ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse til boliger i nye byggeomrdder.

1.8 Parkering (PBL § 11-9 nr. 5)

A
B.

Krav til biloppstillingsplasser skal minimum veaere 20 m?2.
Krav til antall plasser:




1.9

Formal Antall plasser pr. enhet

Boliger (enebolig, tomannsbolig, rekkehus) 2
Leiligheter over 60m? 1,5
Leiligheter 60? eller mindre 1
Fritidsholig/hytte 2
Fritidsleilighet/utleieleilighet over 60m? 1,5
Fritidsleilighet/utleieleilighet 60m? eller mindre 1
Fritidsbolig/hytte/fritidsleilighet/utleieleilighet i sentrum 1
Kontor- og forretningshebyggelse -pr 50% brutto golvflate 1
Industri- og lagerbebyggelse — pr. 100m?, eller minst 15 plasser pr. 20 1
ansatte

Hotell -pr rom 1
Restaurant- pr. sitteplass 0,3
Institusjon -pr. 50m? 1

C. Parkeringsbehov for andre bygg/formal som ikke er listet i bestemmelsene, ma avklares i
reguleringsplan eller byggesak.

D. Ved bruksendring iht. PBL § 20-1 bokstav d gjgres bestemmelsene ogsa gjeldende for
eksisterende bebyggelse.

E. Kommunen kan for den enkelte tomt fastsette skjerpelser eller lempinger i overnevnte krav,
hvor dette finnes ngdvendig.

Retningslinjer:
Ved redegjgrelse kan det vurderes mindre avvik fra parkeringskravene.

Baerekraftige lasninger/energi/klima (PBL § 11-9, nr.3)

Definisjoner:

Beaerekraftige materialer: Med baerekraftige materialer menes materialer med lavt
klimagassutslipp. Miljgsertifiserte materialer regnes ogsa som baerekraftige materialer selv om de
ikke ngdvendigvis farer til lavere klimagassutslipp.

Beaerekraftige energilgsninger: Baerekraftige energilgsninger omfatter en helhetlig tankegang
rundt valg av energiforsyning, hvor funksjoner/bygg samlokaliseres eller finner felleslgsninger
med neerliggende bygg. Dette innebaerer bruk av fornybar energi, lavt energiforbruk og/eller
energieffektive lgsninger som energiutveksling mellom bygg og funksjoner som kan gi aktiv bruk
av overskuddsvarme.

1.10 Renovasjon (PBL § 11-9, nr. 3)

A. Detskal redegjgres for renovasjon i reguleringsplaner og byggesgknader.

B. Det skal veere renovasjonslgsninger som fremmer avfallsminimering, gjenbruk og
gjenvinning. Det skal legges til rette for & bruke kommunens vedtatte
kildesorteringslgsninger.

1.11 Mindre tekniske bygninger og teknisk infrastruktur (PBL § 11-9, nr.

3)

A. Teknisk infrastruktur, trafoer, pumpestasjoner og andre mindre, tekniske bygninger kan
plasseres uavhengig av reguleringsformal. Slike tiltak skal godkjennes av kommunen.

B. Teknisk infrastruktur skal legges i bakken og fortrinnsvis framfgres i veg.

C. Plassering av bygninger over lav- og hgyspentkabler tillates ikke.




1.12 Grgnnstruktur (PBL § 11-9, nr. 6)

A. Talle plan- og utbyggingsprosesser skal det legges vekt pa a bevare og utvikle en
sammenhengende og allment tilgjengelig blagrgnn struktur (vegetasjon og vannstruktur).
Dette for 4 legge til rette for utvikling av gode bomiljger og sentrumsomrader, sikre
vannveger og flomveger og biologisk mangfold.

B. Det skal tilstrebes gode forbindelser mellom friluftsomrader og utbyggingsomrader, saerlig i
forhold til omrader som nyttes til boligformal.

C. [lalle utbyggingsomrader til boligformal, skal det ved detaljregulering, avsettes arealer som
sikrer tilgjengelighet til den overordna grgnnstrukturen.

Retningslinjer:

a) Parker, lekeplasser, neermiljganlegg og lignende, bar legges i tilknytning til evt. grannstruktur.

b) Grgnnkorridorer som gir ngdvendig rom for bdde turveger, vegetasjon og planteliv bgr sikres
ved utbygging av nye byggeomrdder.

c) Fortetting i eldre byggeomrdder bgr ikke medfare at grgnnstrukturen forringes, men at

kvaliteten pd slike omrdder derimot heves.

1.13 Landskapstilpassing og estetikk (PBL § 11-9, nr. 6)

A.

All utbygging skal underordne seg og tilpasse seg omradets viktigste landskapstrekk som
vassdrag, omkringliggende hgydedrag, det apne jordbrukslandskap og sammenhengende
vegetasjonsbelter/grgnnstruktur.

Bygninger og anlegg skal utformes i samspill med omgivelsenes karakter og form (inkl. volum
og hgyde). Det skal legges seerlig vekt pa bygningenes form, fasade og materialvalg tilpasset
omgivelsene.

Reguleringsplan skal redegjgre for massebalanse og muligheten for deponering av
overskuddsmasser, samt redegjgre for hvilke alternativer for handtering av
overskuddsmasser som foreligger.

1.14 Bevaring av bygninger, kulturminner og annet kulturmiljg (PBL § 11-
9,nr.7)

A.

Verneverdige bygninger og bygningsmiljg og andre kulturminner skal i stgrst mulig grad tas
vare pa som bruksressurser og istandsettes, dersom det ikke er til vesentlig ulempe for eier
eller samfunnet.

Arealplaner eller tiltak som kan bergre automatisk fredete kulturminner, vedtaksfredete
kulturminner og andre bevaringsverdige nyere tids kulturminner, skal oversendes regional
kulturminnemyndighet til uttalelse (jf. kml. §§ 8 og 9).

Retningslinjer:

a)

b)

c)

Ved arealplanlegging eller ved bygge- og anleggstiltak som kan bergre falgende bygninger og

anlegg, skal det tas kontakt med kulturminnemyndighetene:

- Middelalderminner

- Gamle vegfar, herunder Tjodvegen, Pilegrimsleden og gjenvaerende strekninger av den
gamle kongevegen.

- Objekter og evt. miljger som inngdr i SEFRAK-registret.

- Fangstanlegg, jernvinneanlegg, kullgroper og flatningsminner.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som

ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres

sikringssoner pd fem meter, jf. KML § 8. Melding skal snarest sendes til

kulturminnemyndighetene i Innlandet fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan

gjennomfpgre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkdrene for

dette.

Alle offentlige og stgrre private tiltak skal avklares i forhold til kulturminner, jf. KML § 9 forste

ledd. Slike tiltak som ikke er avklart gjennom reguleringsplaner, eksempelvis store

driftsbygninger i landbruket, landbruksveger, skilgyper, turveger og andre veger, VA-anlegg og




e-verkstiltak i LNFR-omrdder skal forelegges kulturminnemyndighetene enten som byggesaker,
dispensasjonssaker eller i forbindelse med konsesjonsbehandling.

d) SEFRAK-registrerte bygninger bgr ombygges, pabygges eller tilbygges etter
kulturminnemyndighetene anbefalinger dersom dette fremsettes under hgring av tiltaket. Slik at
bygningens karakter mht. former, materialer, detaljer og farger blir opprettholdt eller fart
tilbake til det opprinnelige.

1.15 Stgy (PBL § 11-9, nr. 6)

A. Stgygmfintlige tiltak jf. T-1442, skal ikke lokaliseres innenfor rgd stgysone. Ved tiltak
innenfor gul stgysone skal det gjennomfgres stgyberegninger som synliggjgr stgyniva inne og
ute ved fasader og uteareal. Reguleringsplaner skal vise tiltak mot stgy dersom
grenseverdiene blir overskredet.

1.16 Overvannshandtering (PBL § 11-9, nr. 3)

A. Ved planlegging og oppfering av ny bebyggelse og/eller stgrre ombygging/rehabiliteringer
skal overvann handteres lokalt. Naturbaserte lgsninger skal benyttes. Dersom andre
lgsninger velges, skal det begrunnes hvorfor disse er valgt bort.

B. Taknedlgp skal ikke fgres til overvannsledning eller spillvannsledning.

1.17 Stier, turveger og skilgyper (PBL 11-9, nr. 3)

A. Detvises til den til enhver tid gjeldende temaplan for sti og lgyper i @yer kommune.
B. For nye strekninger skal 1gsning avklares iht. Sti- og lgypeplan.

C. Viktige stier, turveger og skilgypetraser som blir bergrt av utbygging, skal bevares eller det
skal sikres at disse legges om slik at tidligere ferdsel ivaretas.

D. Vedregulering av omrader for fritidsbebyggelse og boligbebyggelse, er det viktig a legge inn
lgsninger for turstier og skilgyper. Disse skal ta hensyn til og kobles sammen med tursti og
lgypenett ogsa utenfor det omradet som reguleres.

1.18 Byggegrenser langs vassdrag (PBL § 11-9, nr. 3 0g 5)

A. Med mindre omradet inngér i godkjent reguleringsplan med annen byggegrense, er tiltak
etter PBL § 1-6 fgrste ledd, med unntak av PBL §20-1 bokstav m, ikke tillatt nseermere
vassdrag enn 100 m langs Lagen og 50 m fra innsjger, elver og bekker med arssikker
vannfgring.

B. Isone pd 100 m og 50 m langs vassdrag, jf. pkt. A skal det tas szrlige hensyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

C. Vassdrag, eller deler av disse, skal ikke lukkes.

D. Langs vassdrag/myromrader skal det opprettholdes et minimum seks meter bredt naturlig
vegetasjonsbelte til hver side. Den endelige bredden skal fastsettes med utgangspunkt iblant
annet de gkologiske funksjonene som kantvegetasjonen skal ivareta.

E. Krysning av vassdrag med hogst-/anleggsmaskiner ol. skal kun gjgres der det er etablert
permanente krysninger, som bruer/klopper/kulverter/stikkrenner.

1.19 Matjord (PBL § 11-9, nr. 8)

A. For tiltak innenfor et planomrade som medfgrer at matjordlaget pa dyrka mark fjernes, skal
matjorda tas vare pa og brukes til matproduksjon andre steder.



B. For reguleringsplaner eller tiltak som medfgrer at dyrka mark fjernes skal det utarbeides en plan
for gjenbruk av jordmasser (matjordplan).

1.20 Vann og avlgp (PBL § 11-9, nr. 3)

A. Inye reguleringsplaner skal det utarbeides en vann- og avlgpsplan som redegjgr for at
eksisterende og planlagt VA-anlegg vil ha tilstrekkelig kapasitet for den planlagte
utbyggingen, herunder ogsa trykkforhold og bassengkapasitet.

Retningslinjer:

a) [omrdder avsatt til andre formdl enn bebyggelse og anlegg kan det tillates fremfgring av vann
og avlgpsledninger, samt etablering av tilhgrende infrastruktur. Ev. tiltak godkjennes av dyer
kommune. Det forutsettes at konsekvenser for samfunn og miljg er tilstrekkelig utredet.

b) Traséer for vann og avlgp som ikke legges i veg, bgr revegeteres/tilsds med stedegne arter.

1.21 Byggegrenser langs jernbane og veg, samt avkjgrsler (PBL § 11-9, nr.

3 0g5)

A. Detskal innhentes tillatelse fra kjgrevegens eier dersom det omsgkes tiltak innenfor

byggegrensen til jernbanen, 30 m regnet fra neermeste spors midtlinje, jf. jernbanelovens §
10.

Retningslinjer:

a) For kommunale veger utenfor regulerte omrdder er byggegrense 15 m fra senterlinje veg.

b)  Nye avkjorsler til fylkesveger plasseres og utformes i samsvar med vedtatt
funksjonsklasseinndeling vedtatt av Innlandet fylkesting, med tilhgrende holdningsklasser og
byggegrenser.

c) Langs offentlig veg gjelder falgende byggegrenser fra senterlinje veg om ikke annet er bestemt
gjennom regulerings- eller bebyggelsesplan:

FUNKSJONSKLASSE BYGGEGRENSE GJELDER FOR

A - Nasjonal hovedveg 50m E6

B - Regional hovedveg 50m

C - Lokal hovedveg 30m

D - Lokal samleveg 20m 2522,2532, 2560 (sor for
kryss Nermosvegen-
Sarbygdsvegen)

E - Lokal adkomstveg 15m 2560 (nord for kryss
Nermosvegen-
Sarbygdsvegen)

d) Byggegrensene vist i tabellen over, pkt. c, er iht. vegloven §29. Ved fravik md det spkes
dispensasjon hos aktuell myndighet.
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2 OMRADER FOR BEBYGGELSE O0G ANLEGG (PBL § 11-7,NR. 1)

2.1 Fellesbestemmelser og retningslinjer for bebyggelse og anlegg

A. Innen kommunedelplanomradet gjelder kommunens lokale forskrift for nedsatt
konsesjonsgrense (FOR-2007-10-10-1132). Denne gjelder for:
1. bebygd eiendom som er eller har vert i bruk som helarsbolig
2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med
bebyggelse under oppfgring, i omrader som i reguleringsplan etter plan- og
bygningsloven er regulert til boligformal.

Retningslinjer:
a) Det skal legges til rette for neeringsomrdder for storhandel, industri og logistikk i tilknytning til ny
E6 utbygging ved Ensby.

2.2 Boligbebyggelse (PBL§ 11-7nr.10g§ 11-9 nr. 1 0g 5)

Bestemmelsene gjelder for de areal i kommunedelplanen som har arealbruksformalet framtidig
eller naveerende boligbebyggelse - og omfatter bade nye omrader som skal reguleres for
boligbygging, samt boligomrader og boligeiendommer som ikke er omfattet av reguleringsplan.
Veileder om grad av utnytting gjelder for maleregler.

2.2.1 Felles bestemmelser for boligbebyggelse:

A. For frittliggende smdhusbebyggelse skal maksimal mgne- og gesimshgyde vaere: 9,5m / 6,5
m malt fra gjennomsnittlig planert terreng. For konsentrert smahusbebyggelse skal maksimal
mgne- og gesimshgyde vaere: 10,5 m / 7,5 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng

B. Pabyggeomrader som er egnet for sokkellgsning kan det tillates en maksimal sokkelhgyde pa
3 m malt fra stgpt plate i sokkel til overflate gulv i 1. etg. (etasjeskille). Synlige grunnmurer
under sokkelfront skal ikke veere hgyere enn 30 cm.

C. For frittstdende garasje skal mgnehgyde ikke overstige 5,5 m og gesimshgyde ikke overstige
3,5 m mélt fra gjennomsnittlig planert terreng.

A, B og C gjelder for bebyggelse i omrader som ikke er regulert eller skal bli det. For
fremtidig bebyggelse skal reguleringsplanen gi bestemmelser for takvinkel, mgne- og
gesimshggder, sokkel og grunnmurshgyder i hovedsak med utgangspunkt i pkt. A, B og C.

Omrader for lek skal vaere sikret i forhold til en trafikksikker adkomst fra boligomrader.
Etablering av flere bolighus pa samme tomt kan i seerlige tilfeller godkjennes etter sgknad.
For at sgknad om byggetiltak skal kunne innvilges, ma det vises mulighet for at tomta senere
kan deles uten at tomteutnyttelsen pa tomtene hver for seg blir for stor og slik at parkerings-
og adkomstlgsninger fortsatt blir tilfredsstillende.

mo

Retningslinjer for boliger:
a) Bygningene pd en tomt, bgr ha et ensartet og sammenhengende preg i utforming, materialbruk
og farger.

Retningslinjer for regulering av boligomrader:

a) 1byggeomrdde for boliger bar det reguleres slik at veger, gang- og sykkelveger, tomter og bygg
pd tomtene blir godt plasserte og tilpasset eksisterende terreng.

b) Ved regulering tas det stilling til stgrrelse pd tomtene, og bl.a. vurdere muligheter for bygging av
tomannsboliger eller oppforing av konsentrert smdhusbebyggelse.

2.2.2 Boligbebyggelse- framtidig

Nye omrader for framtidig boligbebyggelse, er markert pd plankartet med betegnelsen B.
Til omrader avsatt til framtidig boligbebyggelse stilles det fglgende omradevise krav B101, B102,

B103, B104, B105, B106 og B107, jf. punkt 1.2D.
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2.3

2.2.3  Fradeling av boligtomter og fortetting i eksisterende byggeomrader for boliger

Bestemmelsene gjelder fradeling av boligtomter, og ved fortetting, i omrader med godkjent
reguleringsplan, og for uregulerte arealer avsatt til «Boligbebyggelse - naveerende» i
kommunedelplanen.

A. Bade gjenveaerende og fradelte boligtomter skal veere tilstrekkelig til a romme bolig og garasje,
samt gode uteoppholdsarealer. Krav til parkering skal veere i samsvar med pkt. 1.8.

Retningslinje
a) For delingssgknader som omhandler inntil to nye boligtomter, kreves ikke reguleringsplan.

Fritidsbebyggelse (PBL § 11-7 nr.10g§ 11-9 nr. 1 og 5)

Bestemmelsene gjelder for de areal i kommunedelplanen som har arealbruksformalet framtidig
eller navaerende fritidsbebyggelse - og omfatter bade nye omrader som skal reguleres for
fritidsboliger og omrader avsatt til fritidsbebyggelse som ikke er omfattet av reguleringsplan.
Veileder om grad av utnytting gjelder for méleregler. Omradene for framtidig fritidsbebyggelse er
markert pa plankartet med FB. Veileder om grad av utnytting gjelder for maleregler.

A. Det kan maksimalt oppfgres 3 bygg pa hver tomt; hytte, anneks og uthus/garasje. Det tillates
kun en boenhet. Samlet kan byggene ha en maksimal prosent bebygd areal av tomta (% BYA)
pa 20 %, men med et maksimalt bebygd areal (BYA) pa 240 m?, inkludert utvendig
parkeringsareal pa 40 m2. Anneks kan ha et maksimalt bebygd areal (BYA) pa 30 m2.

2.3.1 Felles bestemmelser for fritidsbebyggelse

A. Alle bygninger og veger skal planlegges og utformes slik at minst mulig bearbeidelse av
terrenget er ngdvendig.

B. Bygninger skal tilpasses landskap/terreng og eksisterende bebyggelse. Opprinnelig terreng
skal ikke endres mer enn 1,5 m. Maksimal skjeerings- og fyllingshgyde skal totalt ikke
overskride 3,0 m.

C. Patomter egnet for sokkellgsning kan det tillates en maksimal sokkelhgyde pa 3,0 m malt fra
stgpt plate i sokkel til overflate golv i fgrste etasje (etasjeskille). Synlig grunnmur under
sokkelfront skal ikke veere mer enn 30 cm. For bygninger med sokkel er maksimal
gesimshgyde 6,2 m og maksimal mgnehgyde 8,65 m malt fra stgpt plate i sokkeletasje.

For hytter med sokkel tillates ikke «oppstugu». Parkering i sokkel kan tillates, ogsa med
sjakting for garasjeport.
For byggeareal der terreng er brattere enn 1:4, skal det bygges med sokkeletasje.

D. Terrasser (pa bakkeplan) i tilknytning til fritidsboliger kan oppfgres med stgrrelse pa inntil
30 % av hyttas bebygde areal (BYA). Terrassene skal vere i tre eller stein og uten
takoverbygg. Det tillates rekkverk pa terrasser og grind for a stenge terrassearealet for
beitedyr.

E. Inngangsparti kan beskyttes mot beitedyr i form av rekkverk. Maksimalt avstengt omrade ma
avgrenses til inngangspartiet og terrassen.

F. Dettillates oppfart én levegg (skjermvegg) lengde inntil 4 meter og hgyde inntil 1,5 meter.
Leveggen skal veere forbundet med hovedbygningen (hytteenheten).

G. For leilighetsbygg er maksimal mgnehgyde 16 m malt fra topp grunnmur.

Pa tomter egnet for sokkellgsning kan det tillates en maksimal sokkelhgyde pa 3,0 m malt fra
stgpt plate i sokkel til overflate golv i fgrste etasje (etasjeskille). Synlig grunnmur under
sokkelfront skal ikke vaere mer enn 30 cm.

H. For frittliggende fritidsbebyggelse gjelder:

Utnyttelse av areal under bakken tillates kun innenfor grensene av bygningen over bakken
(innenfor fotavtrykket). Det tillates kun ett plan under 1. etasje, som kjeller eller sokkel. Dette
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gjelder uavhengig av om planet regnes som etasje etter grad av utnytting.
Anneks, uthus og garasje tillates kun oppfgrt pa ett plan, uten kjeller eller sokkel.

I. Terrenginngrep skal istandsettes med opprinnelig topplag, eller tilsas og beplantes med arter
som er naturlig pa stedet.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse:
a) Alle bygg pd tomten bgr ha samme takutforming.

Retningslinjer for regulering av byggeomrdder for fritidsbebyggelse:

a) Terreng med storre helling enn 1:4 bgr ikke bygges ut.

b) Dettillates ikke planering av masser utover det som er ngdvendig for en hensiktsmessig
plassering av bygninger, atkomstveger og ledningsgrafter.

c) Solceller pd tak/veggfasader: Tiltaket md gjores pd en mdte som ikke i betydelig grad pdvirker
omgivelsene og slik at tiltaket i seg selv ikke i vesentlig grad bidrar til d pdvirke bygg negativt
estetisk.

2.4 Sentrumsformal (PBL § 11-7 nr.10g § 11-9 nr. 1 og 5)

Det tas utgangspunkt i gjeldende sentrumsplan.

2.5 Forretningsformal (PBL§ 11-7 nr.10g$§ 11-9 nr. 1 og 5)

Arealbruksformalet «Forretning» omfatter naveerende bebyggelse i planomradet avsatt til slikt
formal.

2.6 Offentlig eller privat tjenesteyting (PBL § 11-7 nr. 1 0g §11-9 nr. 1 og
5)
[ omrader for offentlig eller privat tjenesteyting kan det tillates tiltak som areal for skole,

barnehage, behandlingsinstitusjoner, omsorgsboliger, kulturtilbud, forsamlingslokaler,
kommunaltekniske anlegg osv.

2.7 Rastoffutvinning (PBL § 11-7 nr.10g § 11-9 nr. 1 og 5)

Arealbruksformalet rastoffutvinning omfatter eksisterende og fremtidig masseuttak i form av fjell,
stein-, sand- og grusuttak.

2.7.1 Fellesbestemmelser for rastoffutvinning

A. For uttak av mineralsk rastoff gjelder i tillegg til plan- og bygningsloven, mineralloven og
forurensingsloven med tilhgrende forskrifter.

B. Uttak av mineralske rastoff/masse eller vesentlig utvidelse av eksisterende uttak kan ikke
finne sted fgr omradet inngar i godkjent detaljreguleringsplan. Fgr uttak settes i gang skal det
foreligge driftsplan godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning. Samlet uttak av
mineralforekomster p4 mer enn 10 000 m? urgrt masse krever driftskonsesjon fra
Direktoratet for mineralforvaltning.

C. Reguleringsplan skal i ngdvendig grad avklare uttaksdybde, uttaksrekkefglge, sikring, drift,
istandsetting av omradet og etterbruk. Ved stgrre uttaksomrader skal det reguleres i etapper.
Hver etappe skal ikke overstige 10 ar. Terrenget i etappene skal rehabiliteres/tilpasses
etterbruken sa snart det er praktisk mulig, senest i lgpet av tre ar.

D. Innenfor uttaksomradene tillates det mellomlagring, lagring av ferdig tilvirket masse og
deponering av rene masser. Dette skal ikke vzere til hinder for uttak av drivverdige masser.

2.7.2 Rastoffutvinning - framtidig
Omrader for framtidig rastoffutvinning er avsatt med bokstavene RU.
Omrader avsatt til framtidig rastoffutvinning RU101 Dalan grus Il og RU102 Bakstad sgndre.
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2.8 Neeringsbebyggelse (PBL§ 11-7nr.10g§11-9 nr.1 0g5)

Arealbruksformalet naeringsbebyggelse omfatter framtidig eller ndvaerende nzaeringsbebyggelse -
utenfor planomradet til @yer sentrum.

Formalet omfatter bevertning, hotell, overnatting (kommersiell drift), kontor-, industri-, lager og
handverksvirksomhet.

2.8.1 Neeringsbebyggelse- framtidig

Nye omrader for framtidig naeringsbebyggelse, er markert pa plankartet med betegnelsen NA.
Til omrader avsatt til framtidig naeringsbebyggelse stilles fglgende omradevise krav:

NA& 101 Viken sag:

e Detkreves felles reguleringsplan for omradet.
e Dettillates naering i form av industri-, lager- og handverksvirksomhet.

2.9 Fritids- og turistformal (PBL § 11-7 nr. 1 0g § 11-9 nr. 1 og 5)
Arealbruksformalet fritids- og turistformal omfatter navaerende og framtidig naeringsbebyggelse innen
reiselivsneaeringa i form av hytter og fritidsleiligheter til utleie, hotell, motell, fjellstuer, kaféer,
campingplasser o.l.

A. Detskal legges opp til hgy utnyttelsesgrad. Gesims og mgnehgyde avklares i reguleringsplan.
Takform skal som hovedregel vaere saltak. Store bygningsvolumer bgr deles opp for 4 dempe
det visuelle inntrykket.

B. For campingplasser gjelder; campingenheten skal ikke overstiger 75 m? og ikke pa noe punkt
overstiger en hgyde pa 4,0 meter over bakken. I en campingenhet inngar en campingvogn,
bobil, villavogn, husvogn o.l. med tilhgrende telt, fortelt, spikertelt, terrasse, levegg og

lignende byggverk. Avstandskrav mellom campingenheter fremgar av TEK.

Retningslinjer for inngdelse av utleieklausul for fritidsleiligheter:

a) Iht. retningslinjer gitt av Veileder til kommuneplanens arealdel, datert april 2021, skal avtalen
inneholde krav om en utleieperiode pd min. 9 mnd. I dret. Utleievirksomheten skal skje som
neeringsvirksomhet i felles drift. Utleiekravene gjelder hver enkelt utleiehytte/-leilighet.

2.9.1 Fritids- og turistformal- framtidig

Nye omradet for framtidig fritids- og turistformal, er markert pa plankartet med benevnelsen
FTU. Til omrader avsatt til framtidig fritids- og turistformal stilles fglgende omradevise krav:

FTU101 Midtjorde:

A. Detkreves felles reguleringsplan for omradet.

B. God arealutnyttelse skal vektlegges, men det skal tas hensyn til landskap og eksisterende
bebyggelse.

C. Dettillates oppfart utleieenheter i form av leiligheter.

FTU102 Sgrlia @vre:

A. Detkreves felles reguleringsplan for omradet.
B. God arealutnyttelse skal vektlegges, men det skal tas hensyn til landskap og eksisterende
bebyggelse.
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C. Dettillates oppfart utleieenheter i form av leiligheter.

FTU103 - Midtjordet-gvre:

A. Detkreves felles reguleringsplan for omradet.

B. God arealutnyttelse skal vektlegges, men det skal tas hensyn til landskap og eksisterende
bebyggelse.

C. Dettillates oppfart utleieenheter i form av leiligheter.

2.10

Idrettsanlegg (PBL§ 11-7 nr.10g§ 11-9 nr. 1 0g 5)

Arealbruksformalet «Idrettsanlegg» omfatter i all hovedsak Hafjell alpinanlegg, Hafjell golf, @yer
idrettsanlegg, Mosetertoppen skistadion, og avklarte skilgyper i reguleringsplan eller sgknad.

Alpintraseer og -heiser: Innenfor formalet kan det etableres heisanlegg, nedfarter,
sngproduksjonsanlegg og andre ngdvendige tekniske anlegg for helars aktiviteter naturlig knyttet
til formalet.

Omradet tillates tilrettelagt for aktiviteter som alpint, sykling, turstier/turveger og lignende, samt
landbruk.

Mosetertoppen skistadion: Innenfor formalet kan det etableres skilgyper, rulleskilgyper,
sngproduksjonsanlegg og andre tekniske anlegg for helars aktiviteter naturlig knyttet til formalet.
Det skal sikres mulighet for beredskapsveg mellom Haugan og Mosetertoppen ved planlegging av
nye tiltak i omradet.

Hafjell golf: Pa golfbanens omrade kan det tilrettelegges for skilgyper og skilekaktivitet pa
vinterstid. Det kan i den sammenheng etableres belysning for lyslgype.

2.11

Andre typer bebyggelse og anlegg (PBL § 11-7 nr.10g§ 11-9 nr. 1 og
5)
Arealbruksformélet omfatter eksisterende areal for kommunaltekniske anlegg og infrastruktur i

planomradet - dvs. renseanlegg, hgydebasseng, anlegg for drikkevannsforsyning, anlegg for
strgmforsyning, renovasjon, demning osv.

A. Innenfor omradet angitt med formalet Andre typer bebyggelse og anlegg, tillates det
bebyggelse og anlegg i tilknytning til virksomheten uten krav om reguleringsplan.
B. Materiale i fasade skal ha hgy kvalitet og vaere tilpasset omgivelsene.

2.12

Uteoppholdsareal

Arealformalet omfatter felles uteoppholdsareal og trafikkfrie snarveger gjennom
smahusbebyggelse.

A. Pauteoppholdsareal kan det etter avtale med grunneier tillates elementer som fremmer
felleskapets bruk av omradet, eksempelvis gapahuk, grillplass, benker samt installasjoner for
lek. Sgknadspliktige tiltak skal omsgkes.

B. Trafikkfrie snarveger skal ikke privatiseres og det er ikke anledning til & deponere hageavfall
eller andre elementer som hindrer fri passasje.

2.13

Grav og urnelund

Arealformalet omfatter Bruvin gravlund ved Brynssvea.
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2.14 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

I egenskapene for formalene i plankartet er det angitt hvilke formal som inngar i det kombinerte
formalet.

2.14.1 Kombinert fritidsbebyggelse/fritids- og turistformal - framtidig

Nytt omrade for framtidig fritidsbebyggelse/fritids- og turistformal, er markert pa plankartet med
betegnelsen FB/FTU101, 103 og 104. Til omradet stilles det fglgende krav:

FB/FTU101:
A Det kreves felles reguleringsplan for omradet.
B. Ved regulering skal det legges opp til hgy arealutnyttelse med minimum 40% BYA.

FB/FTU103 (Gaia nord):

C. Det kreves felles reguleringsplan for omradet.
D. Ved regulering skal det legges opp til hgy arealutnyttelse med minimum 40% BYA.

FB/FTU104 (Favntoppen/Budsen):

E. Det kreves felles reguleringsplan for omradet.
F. Ved regulering skal det legges opp til hgy arealutnyttelse med minimum 40% BYA.

2.14.2 Kombinert fritidsbebyggelse, fritids- og turistformal og neering - framtidig,
Nytt omrade for framtidig fritidsbebyggelse, fritids- og turistformal og naering, er markert pa
plankartet med betegnelsene FB/FTU/NA101-106.

FB/FTU/N/A101-104 (Gaia s¢r):

e Detkreves felles reguleringsplan for omradene FB/FTU/NA101-104.

e Dettillates fritidsbebyggelse, fritids- og turistformal, bevertning, hotell og overnatting
(kommersiell drift), samt kontor og lager tilknyttet virksomheten.

e Ved regulering skal det legges opp til hgy arealutnyttelse. Minimum 40% BYA.

FB/FTU/N/105 (Olympatunet:

e Det kreves felles reguleringsplan for omradet.
e Dettillates fritidsbebyggelse, fritids- og turistformal, bevertning, hotell og overnatting
(kommersiell drift), samt kontor og lager tilknyttet virksomheten.

e Vedregulering skal det legges opp til hgy arealutnyttelse. Minimum 40% BYA.

FB/FTU/N/106 (Bunnstasjon):

e Det kreves felles reguleringsplan for omradet.

e Dettillates fritidsbebyggelse, fritids- og turistformal, bevertning, hotell og overnatting
(kommersiell drift), samt kontor og lager tilknyttet virksomheten.

e Ved regulering skal det legges opp til hgy arealutnyttelse. Minimum 40% BYA.
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3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-7,
nr.20g§11-10, nr. 4)

3.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Formalet omfattar areal til gate-/veggrunn, gang- og sykkelveger og jernbanens areal.

3.2 Bane

Jernbane er vist med planformal bane pa plankartet. Det er ikke foreslatt nye omrader med
arealbruksformal bane i planomradet.

3.3 Parkering

Eksisterende parkeringsplasser med arealformal parkering, er vist pa plankartet.
Nytt omrade for framtidig parkeringsformal, er markert pa plankartet med benevnelsen P.

3.4 Gang- og sykkelveg

Bestemmelsen gjelder for linjesymbol gang- og sykkelveger i plankartet som ikke er realisert.

‘ A. Lgsning pa de ulike strekningene skal avklares gjennom reguleringsplan.
Retningslinjer:
a) Prioritert lgsning er separat gang- og sykkelveg. Fortau kan aksepteres, etter avtale med vegeier,
pd enkelte strekninger der det er areal- og terrengmessige forhold som tilsier at det ikke er mulig
d realisere separat gang- og sykkelveg. Trafikksikre lgsninger vektlegges.

3.5 Turveg/turdrag (1140)

A. Skilgyper/turdrag skal reguleres inn i alle nye reguleringsplaner som bergrer lgypenettet.
B. For nye strekninger skal lgsning avklares iht. Sti- og lgypeplan.

4 GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-7 nr.3)

4.1 Fellesbestemmelser for grgnnstruktur

Fellesbestemmelsene omfatter formalene bld/grgnnstruktur, friomrade, turdrag, parker,
naturomrader og overvannstiltak.

A. Eksisterende friomrader eller naturomrader skal ikke omdisponeres til annet formal uten at
det foreligger szerlige grunner.

B. Mindre tiltak for tilrettelegging for friluftsliv kan tillates uten reguleringsplan dersom tiltaket
ikke far vesentlige virkninger for miljg og samfunn, jf. pkt. 1.2.

C. Langs Lagen kan det tillates en forsiktig og skansom tilrettelegging for friluftsformal.

4.2 Kombinert grgnnstrukturformal - framtidig
Formalet med benevnelse OVT/VS101 omfatter areal mellom Hafjell golf, samt eksisterende og
framtidige boliger i nord (B102).
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OVT/VS101:

A. Detkreves felles reguleringsplan for omradet sammen med boligomradene B101 og B102.

B. Omrade angitt som kombinert grgnnstrukturformal er regulert til
vegetasjonsskjerm/overvannstiltak og skal fungere som skjermbelte mot golfbanen.
Omradet skal kunne handtere overvann.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT
REINDRIFT(PBL § 11-7 nr.5 0g §11-11 nr. 2)

5.1

Det er avsatt tre kategorier LNFR-arealer i planen:

a) LNFR - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift. Se pkt. 5.1.

b) LSB - LNFR-omrader med eksisterende spredt boligbebyggelse. Se pkt. 5.2.
c) LSF - LNFR-omrader med eksisterende spredt fritidsbebyggelse. Se pkt. 5.3.

LNFR: Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

Disse bestemmelsene gjelder for de omradene som pa kommunedelplankartet er vist som LNFR-
omrade, jf. pkt. a) over.

A. TLNFR-omrader vist som LNFR - Navaerende, kan det tillates bygninger og anlegg som er
knyttet til landbruk og bruk av omradene for natur- og friluftsliv.

B. Tiltak for vedlikehold og rehabilitering av spredt avlgp tillates.

C. ILNFR-omrader tillates ikke fradeling for boligbebyggelse, fritidsbebyggelse eller bebyggelse
for andre naeringsformal enn landbruk.

D. ILNFR-omrader vist som fremtidige LNFR102, kan det tillates enkel opparbeidelse for
parkering og opparbeiding/overflatedyrkning for beitebruk og grasproduksjon.

Retningslinje:

a) Tillatelse til tiltak etter PBL §§ 1-6 og 20-1 i LNFR-omrdde kan skje under forutsetning at
bygning eller anlegg ikke er i konflikt med LNFR-formdlet. Szerlig skal en se til at tiltaket ikke er
i konflikt med eller medfarer nedbygging av: dyrket mark eller dyrkbar mark, omrdde med
sammenhengende innmarksbeite, omrdde med sammenhengende skog av god bonitet, omrdder
som er viktige for friluftsliv og allmenn ferdsel i utmark eller omrdder som har viktige
naturverdier. En skal ogsd unngd d gi tillatelse til tiltak som medfarer stgrre endringer i terreng
eller landskap.

5.1.1 Landbruksbebyggelse i LNFR-omrade

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, ngdvendig karbolig, driftsbygninger,
seterbebyggelse og skogshusveer. Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er ngdvendig for
tradisjonelt jordbruk, hagebruk, gartneri, samt anlegg for foredling av egenproduserte produkter.

A. Vedlokalisering av nye bygg i landbruket skal hensynet til jordvern og landskap tillegges
vekt, og en bgr fortrinnsvis unnga bygging pa dyrket eller dyrbar mark.

B. Bruksendring til annet formal kan tillates for driftsbygninger i landbruket, dersom det ikke
gir vesentlige ulemper for landbruksdriften.

Retningslinjer:
a) Ved fornyelse, eventuelt etablering av ny gdrdsbebyggelse, bgr det tilpasses det opprinnelige
preg med hensyn til tun, bygningsformer, dimensjoner, materialvalg- og fargebruk.
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5.1.2 Karbolig

A. Karboligen kan plasseres pa tunet pa eiendommen, eller pa et annet egnet sted pa garden.

B. Karboligen skal ikke bergre omrader der det er registrert viktige biologisk mangfold
lokaliteter.

C. Karboligen skal ikke bergre omrader for automatisk fredede kulturminner. Dette ma
avklares med fylkeskommunen.

D. Karboligen skal tilpasses eksisterende bygningsmasse mht. takvinkler, materialvalg, farger
og stilart.

E. Karboligene skal plasseres og utformes pa en slik mate at de blir en naturlig del av det

tradisjonelle kulturlandskapet i omradet.

Retningslinjer for behandling av sgknad om fradeling av kdrbolig:

5.1.3

a) Det kan bare tillates fradeling av kdrbolig dersom det ikke forventes d vaere behov for
kdrboligen pd eiendommen i framtida, og der fradeling kan skje uten store ulemper for
resteiendommen.

b) Det tillates ikke fradeling av kdrbolig som ligger pd tunet.

¢) Fradeling av kdrbolig skal alltid behandles som dispensasjon fra arealplan.

d) Dersom det tillates d fradeles kdrbolig, kan det ikke pdregnes d fd fore opp ny kdrbolig.

Seterbebyggelse og bebyggelse knyttet til utnytting av skog- og utmarksressurser i
LNFR-omrade

Seterbebyggelse og bebyggelse knyttet til utnytting av skog og utmarksressurser i landbruket,
representerer ofte viktige kulturhistoriske verdier som det er viktig a ta vare pa og vedlikeholde.

A.

Ved restaurering av seterbebyggelse skal det opprinnelige preget i bygningsform,
dimensjoner, materialer og fargebruk bevares. Utvidelser eller andre tiltak som forringer den
tradisjonelle bebyggelsen er ikke tillatt.

Retningslinjer for spknad om tiltak:

a)
b)
c)

d

Ved nybygg, tilbygg og restaurering av seterbebyggelse skal det legges saerskilt vekt pd
tilpasning til kulturlandskap og kulturmiljg.

Omdisponert seterbebyggelse er underlagt samme krav mht. restaurering som eksisterende
seterbebyggelse.

Ved eventuell inngjerding av omdisponert seterbebyggelse, kan det tillates at et mindre
omrdde av tomta el. festet gjerdes inn slik at beitedyr hindres adkomst til inngang evt.
terrasse. Tiltaket er spknadspliktig. Bestemmelsen gjelder inntil retningslinje for gjerder i
dyer kommune er vedtatt. Gjerder i tilknytning til tidligere seterdrift skal som hovedregel
fjernes.

Fradeling/omdisponering av seterbebyggelse, fiskebuer og naust skal alltid behandles som
dispensasjonssak fra gjeldende plan.

Retningslinjer for spknad om fradeling og omdisponering av seterbebyggelse:

a) Omdisponering av seterbebyggelse, fiskebuer og naust i dyer statsallmenning krever i
tillegg til samtykke fra dyer kommune, samtykke fra @yer fjellstyre og Statskog SF.

b) I forbindelse med omdisponering av seter innenfor dyer statsallmenning skal Fjellstyret
avklare om setra skal selges/utvises til annen landbrukseiendom i drift, jf. seterforskriften
og fjelloven.

c¢) Fradeling/omdisponering av seterbebyggelse innen hensynssone kulturlandskap bgr
unngds, alternativt underlegges strenge krav mht. framtidig eksterigrmessige endringer av
bebyggelsen.

d) Omdisponering skal ikke vaere til ulempe for annen jord- og seterbruk i omrddet.

e) Omdisponering skal ikke vaere i konflikt med vernehensyn og ikke bidra til reduksjon av
biologiske mangfold.
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5.2

f)  Ved bruksrasjonalisering skal kommunen kreve at det foreligger kjgpekontrakt pd den
gvrige del av landbrukseiendommen far omdisponering godkjennes.

5.1.4 Sgknad om dispensasjon for deling, bygge- og anleggstiltak utenom stedbundet
neering i LNFR-omrade (PBL § 19-1 og § 19-2)
Vilkdrene for a gi dispensasjon er gitt i PBL kap. 19. Ved eventuell dispensasjon for etablering av

ny bolig eller fritidsbebyggelse, skal mal og strategier for bolig- og fritidsbebyggelse legges til
grunn ved behandling, jf. planbeskrivelsen.

Retningslinje for sgknad om dispensasjon for boligbebyggelse i LNFR:

a) Ved sgknad om dispensasjon for etablering/utvidelse av boligbebyggelse innenfor LNFR, bgr
utforming av bebyggelsen, utnyttingsgrad og byggehgyder avgrenses etter samme regler som
gjelder for boligbebyggelse i «LSB - Ndvaerende» - pkt. 5.2, dersom vilkdrene for dispensasjon er

oppfylt.

Retningslinje for sgknad om dispensasjon for fritidsbebyggelse i LNFR:
Ved sgknad om dispensasjon for etablering/utvidelse av fritidsbebyggelse innenfor LNFR legges
folgende til grunn, dersom vilkdrene for dispensasjon er oppfylt:

b) Regler for antall bygg, utnyttelse og stgrrelse osv. gitt i pkt 5.3 legges til grunn.

c) Regler for utforming av fritidsbebyggelse er gitt i — pkt. 2.3.1- Fritidsbebyggelse.

d) Der fritidseiendommen ligger i tilknytning til seterlandskap bgr det vektlegges hensyn til gvrig
seterbebyggelse og seterlandskapet.

e) For fradelte/omdisponerte setertun kan det tillates at ldver/fjgs med areal stgrre enn 15 m?
godkjennes som uthus/anneks, selv om BYA overskrides. Det forutsettes at bygget blir
vedlikeholdt slik det stdr. Dersom bygget md rives/kraftig renoveres tillates det ikke
gjenoppfart med eksisterende BYA, men da kun slik bestemmelsen begrenser byggets stgrrelse.

Retningslinjer for spknad om dispensasjon for naeringsbebyggelse i LNFR:

a) Ved spknad om dispensasjon for etablering/utvidelse av naeringsbebyggelse forutsettes det at
bebyggelsens omfang vurderes i hvert enkelt tilfelle. Etablering/utvidelse av naringsbebyggelse
avklares gjennom reguleringsplan - med mindre det av hensyn til LNFR-formdlet er en fordel d
unngd varig omregulering til annet formdl enn LNFR.

Retningslinjer for spknad om dispensasjon for fremforing av strom i LNFR:

a) Arbeid i forbindelse med fremfgring av strem bgr utfgres sd skansomt som mulig, og pd en slik
mdte at terrenginngrep blir minst mulig omfattende.

b) Kabeltraseer som ikke legges langs veg, skal revegeteres med stedegen vegetasjon.

LSB - LNFR-areal for spredt boligbebyggelse (PBL § 11-7,nr.5b og §
11-11, nr. 2)

Som del av planarbeidet er alle eksisterende boligtomter som ligger i LNFR-omrade i tidligere
kommunedelplan, konsekvensutredet med hensyn til evt. utlegging som LSB -LNFR med spredt
boligbebyggelse.

Boligtomtene er etter en konsekvensvurdering lagt ut med arealbruksformal LSB - navaerende pa
plankartet.. Fglgende bestemmelser gjelder disse eiendommene:

A. For eiendommer med arealbruksformal LSB - naveerende, som er vist pa plankartet, kan det
for eksisterende boligbebyggelse tillates rivning, gjenoppbygging, fasadeendring, tilbygg og
pabygg samt oppfgring av garasjer og uthus.

B. Dettillates ikke nye boenheter.

C. Regler om utforming av bygg i omradene med LSB, er de samme som er gitt i pkt. 2.2.1 A-C.
Fellesbestemmelser for boligbebyggelse.

D. Tiltak skal tilpasses aktsomhetssone for flom.
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Retningslinjer:
a) Seknad om tiltak som bergrer SEFRAK-registrerte bygg og nyere bygg med arkitektonisk verdi

behandles med hgringsrunde hos fylkeskommunal kulturminneforvaltning.

5.3 LSF - LNFR med spredt fritidsbebyggelse (PBL § 11-7, nr.5b og § 11-
11, nr. 2)

Som del av planarbeidet er alle eksisterende tomter for fritidsboliger som 1d i LNFR-omrade i
tidligere kommunedelplan, konsekvensutredet med hensyn til evt. utlegging som LNFR med
spredt fritidsbebyggelse (LSF). Tomter for fritidsboliger er etter KU lagt ut med arealbruksformal
«LNFR med spredt fritidsbebyggelse - navaerende» pa plankartet. Fglgende bestemmelser gjelder
for disse eiendommene:

A.

D.

For eiendommer med arealbruksformal «LNFR med spredt fritidsbebyggelse - ndvaerende»
som er vist pa plankartet, kan det for eksisterende fritidsbebyggelse tillates rivning,
gjenoppbygging, fasadeendring, tilbygg og pabygg, samt oppfagring av bygg.

Det kan maksimalt oppferes 3 bygg pa hver tomt: hytte, uthus og anneks, men kun en
boenhet. Samlet kan hytte, uthus og anneks ha et maksimalt bebygd areal (BYA) = 165 m?,
inkludert 40 m? parkeringsareal uten takoverbygg. Samlet bygningsmasse skal ikke overstige
125 m2 BYA.

Uthus og anneks skal hver ikke overstige 15 m2bebygd areal, men byggene kan bygges
sammen. Anneksdelen skal uansett ikke overstige 15 m2. Terrasse i tre eller stein kan
oppferes med stgrrelse pa inntil 30 % av hyttas bebygde areal, men ikke stgrre enn 20 m2.
Regler om utforming av fritidsbebyggelse er gitt i pkt. 2.3.1 Felles bestemmelser for
fritidsbebyggelse. For fritidsbebyggelse i seteromrader gjelder pkt. 5.1.3, samt pkt. 2.3.1
bokstav a og b sa lenge disse ikke er i konflikt med pkt. 5.1.3.

Tiltak skal tilpasses aktsomhetssone for flom.

6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG(PBL § 11-9, nr. 6)

6.1 Fellesbestemmelser bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende

strandsone
Bestemmelsene gjelder alle omrader under hovedformal «Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone».

A.

B.

Grusuttak, utfyllinger eller inngrep som endrer de gkologiske forholdene langs elver og
vassdrag er ikke tillatt.

[ forbindelse med kryssing av mindre bekker og elver, skal kulverter, stikkrenner og evt.
andre konstruksjoner forsgkes etablert raskt slik at perioden med slamtransport blir kortest
mulig. Der vassdragskryssinger ligger neer bebyggelse som kan fa gkt fare, ma det bygges iht.
byggteknisk forskrift (TEK) med hensyn til dimensjoneringskrav for kryssinger.

Retningslinjer:
a) Ved tiltak for d erstatte bruelementer bgr gvrige konstruksjoner, kulturlandskapet og

neerliggende bebyggelse veere bestemmende for hvilke konstruksjoner som velges.

6.2 Drikkevann

Bestemmelsen gjelder omrader som har arealbruksformal «Drikkevann».

A. Tomradet for drikkevann er alle typer tiltak forbudt, inkludert tilfgring av masser/stoffer,
graving, sprengning, mudring, utfylling eller andre tiltak som har konsekvenser for
vannkvalitet og vannmiljg, jf. pkt. 7.1.1.
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6.3 Naturomrade
Bestemmelsene gjelder omrader som har arealbruksformal «Naturomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone».

A.

I omrader med arealbruksformal «Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone», skal det tas saerlig hensyn til friluftsliv og naturvern. Dette gjelder Lagen og
nedre del opp til fgrste vandringshinder i elvene Mosaa, Sgre Brynsaa og Nordre Brynsaa,
samt strgmomradene i Lagen nedenfor Hunderfossen. Her ma vannstreng og omrader
bevares intakt med tanke pa best mulig gyte- og oppvekstsvilkar for storaurestammen og
andre ferskvannsorganismer i Lagen. Evt. anleggsarbeid som medfgrer slam og -transport i
elv, bekk og vassdrag med storaure, skal som hovedregel utfgres i perioden 15. juni til 15.
september (perioden da rogn/yngel ikke blir skadet).

6.4 Friluftsomrade
Bestemmelsene gjelder omrader som har arealbruksformal «Friluftsomrade».

7 HENSYNSSONER(PBL § 11-8)

7.1 Sikringssoner (PBL § 11-8 a)

7.1.1 Sikringssonene- omrade for grunnvannsforsyning (H110)
Sikringssoner for vannverkene er tegnet inn pa tematisk kartutsnitt nr. 3: Sikringssoner vannverk
og vern av vassdrag.

A. All virksomhet i sikringssonene for @yer og Langvik vannverk skal ta hensyn til at omradet

har funksjon som nedslagsfelt for drikkevann.

Retningslinjer:

a)

b)

For visse typer virksomheter og anlegg er det angitt at det bgr treffes forholdsregler,
sikringstiltak etc. mot forurensning. Det er kommunen som avgjer om en virksomhet eller et
anlegg kan medfore fare for forurensninger og om omfanget av evt. forholdsregler, sikringstiltak
etc. er tilstrekkelig. I noen tilfeller kan det pad spesielle vilkdr gis dispensasjon fra bestemmelsene
tilknyttet de til enhver tid gjeldende sikringssoner. Kommunen (som vannverkseier og
planmyndighet) er myndighet. Seknad om dispensasjon skal oversendes Mattilsynet for uttalelse.
Sikringssonen rundt vannkildene er delt inn i soner. De restriksjoner som er gitt for en sone
gjelder ogsd for de sonene som ligger innenfor. Restriksjonsbestemmelsene fglger under.
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Restriksjonsbestemmelser for @yer vannverk

Sikringssonen for @yer vannverk er inntegnet pa tematisk kartutsnitt nr. 3.

Omrade beskyttelsen er gjort ved hjelp av 4 soner med sone 0 innerst ved brgnnen og sone 3 ytterst.

Restriksjonen avtar i styrke med gkende avstand fra uttaksstedet.

SONE 0 - brgnnomradet (H110_1)
Denne sonen dekker neeromradet rund brgnnen og skal beskytte de tekniske installasjoner og selve
brgnnpunktet. Omradet er inngjerdet.

A. Forbud mot alle aktiviteter som ikke er ngdvendig for vannverkets drift.

SONE 1 - den neere infiltrasjonssonen (H110_2)

Denne sonen er definert for 4 sikre infiltrasjonsomradet i brgnnens naerhet, og skal omfatte ytre
begrensning for 60-dggns oppholdstid i mettet sone fram til brgnn.

Sonens omfang tar utgangspunkt i reo, men utvides til & inkludere hele omradet mellom brgnnen og
elva, samt at grensesetting pa landsiden er gjort langs tydelige grenser i terrenget.

B. Forbud mot flatehogst. Plukkhogst og bledningshogst tillates. All hogst skal meldes skriftlig til
vannverkseier og godkjennes av denne.

C. Forbud mot bruk av motordrevne kjgretgy utover det som er ngdvendig for en forsiktig
jordbruks-/skogbruksdrift og driften av vannverket. Kjgretgy skal fraktes ut etter dagens bruk.

D. Forbud mot bruk av kunstgjgdsel og beiting

E. Forbud mot leirslagning/camping, militeergvelser og lignende.

SONE 2A - den fjerne infiltrasjonssonen - land (H110_3)

Denne sonen er definert for a sikre resten av brgnnenes infiltrasjonsomrade. Elva innenfor brgnnens

er inkludert i denne sonen.
@vre begrensning settes ved fylkesveien, men inkluderer denne. Sonens bredde er 450-500 m.

Forbud mot nydyrking, bakkeplanering eller uttak av masser.

Forbud mot ny bebyggelse utover det som er ngdvendig for vannforsyningen.

Forbud mot punktutslipp, infiltrasjonsanlegg og deponering av avfall, slam og lignende.

Forbud mot lagring av kjemiske midler til bekjempelse av skadedyr og plantevekster.

Forbud mot lagring av olje/oljeprodukter og kjemikalier i taker stgrre enn 1 m3. Tanker ma sta

pa tett underlag og vaere plassert slik at eventuell lekkasje kan samles opp.

K. Forbud mot bygging av nye veier og mot oppgradering eller viderefgring av eksisterende vei
dersom dette medfgrer vesentlig gkt trafikk.

L. Forbud mot husdyrgjgdsel.

Trzem

SONE 2B - den fjerne infiltrasjonssonen - elv (H110_3)
Sonen sammenfaller med landsonegrensen (2A) og gjelder elvebredden og elvebunnen.

M. Forbud mot tiltak som endrer elvebunnens filtrerende egenskaper. Herunder ogsa forbygninger,

broer, brygger og lignende langs elva.
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SONE 3 - den ytre sikringssonen (110_4)

Dette er den sikringssonen som omfatter omrader relativt langt fra brgnnen, der det anses for a
veere en viss mulighet for grunnvannsstrgmning mot brgnnomradet, men med meget lang
oppholdstid.

Sonen omfatter de resterende omrdadene som utgjgr vannverkets infiltrasjonsomrade.

N. Forbud mot deponering av avfall

0. Forbud mot industri eller annen virksomhet som produserer kjemikalier som ved lekkasje kan
ha negativ virkning pa grunnvannskvaliteten, eller langvarig pavirkning av vannkvaliteten i
hovedvassdraget. Skal vurderes av helsemyndighet.

P. Forbud mot nye byggefelt. Enkeltstaende hus, mindre tilbygg/garasje kan tillates pa spesielle
vilkar etter sgknad.

Q. Forbud mot langvarig lagring av drivstoff, tjaere, fenoler eller plantevernmidler i stgrre
mengder. Et rimelig kvantum (1 ars forbruk) kan lagres hvis dette er ngdvendig for drift av
eksisterende virksomhet. Maksimum stgrrelse pa tanker for olje/oljeprodukter og kjemikalier
er 3 m3. Tanker ma sta pa tett underlag, og veere plassert slik at eventuell lekkasje kan samles
opp. Eventuelle eksisterende nedgravde tanker med volum over 3 m3 tillates kun benyttet
videre dersom det gjennomfgres tiltak for sikring mot lekkasje.

R. Forbud mot nye avlgp med utslipp i grunnen. Unntak kan imidlertid gis av tilsynsmyndighet
hvis spesielle forhold skulle tilsi dette.

S.  Forbud mot stgrre og/eller kommersielle uttak av masser. Mindre uttak av grunneier kan
tillates etter avtale med og godkjenning av vannverksmyndighet.

7.1.2  Sikringssone for Hafjell vaerradar (H190)

A. Innenfor sikringssonen kan det ikke oppf@res vindturbiner som har konsekvenser for
veerradaren.

B. Ienavstand inntil 5 km fra veerradaren er det ikke tillatt & oppfare vindturbiner dersom det
er fri sikt mellom vaerradaren og vindturbinen.

C. lavstanden 5 - 20 km fra veerradaren skal det ikke tillates oppf@rt vindturbiner dersom noen
del av vindturbinen ndr inn i veerradarens hovedstrale. Tiltakshaver plikter 4 konsultere
Meteorologisk institutt vedrgrende denne problemstillingen.

7.2 Faresoner (PBL § 11-8 a)
7.2.1 Soner for ras, skred, steinsprang, samt flom- og jordskred (H310)

Flomskred, steinsprang og sngskred er vist pa tematisk kartutsnitt nr. 2. Faresone H310 angir
reelle faresoner for ras, skred, steinsprang, samt flom- og jordskred.

A. All virksomhet i omrader utsatt for flomskred, steinsprang og sngskred, skal dokumentere
tilstrekkelig sikkerhet i trad med gjeldende sikkerhetskrav i byggteknisk forskrift fgr
byggingen kan starte.

B. Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette veare etablert fgr byggingen kan igangsettes.
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7.2.2  Soner for flom (H320)

Aktsomhetsomrader/fareomrader for flom er vist pa tematisk kartutsnitt nr. 1. Faresone H320
angir potensielle faresoner (aktsomhetssoner) og H320_1-3 angir reelle faresoner.

A. All virksomhet i omrader utsatt for flom, skal dokumentere tilstrekkelig sikkerhet i trad med
gjeldende sikkerhetskrav i byggteknisk forskrift (TEK) fgr bygging kan starte.

B. Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette veere etablert fgr byggingen kan igangsettes.

C. Fortiltak innenfor H320 som medfgrer bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3, stgrre terrenginngrep som parkeringsplass,
alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak som ogsa omfattes av bestemmelsesomrader for
flom- og overvannstiltak skal det veere gjennomfgrt flom- og overvannstiltak fgr det kan gis
tillatelse til tiltakene, jf. pkt. 8.1.

7.2.3 Hgyspent (H370)
Faresoner langs stgrre hgyspentlinjer er vist som H370 i plankartet.

A. Ved planer om nye bygg nezer kraftledninger eller ved anleggelse av nye kraftledninger neer
eksisterende bygg og planlagt bebyggelse, skal fareomrader omkring hgyspentlinjer
beregnes og dokumenteres.

7.3

7.4

7.5

Retningslinjer:
a) Ved ny eller endring av eksisterende bebyggelse inntil 100 m fra kraftledninger, plikter
tiltakshaver d undersgke avstandskrav til hgyspentledning.

Stgysoner (PBL § 11-8 a), H220

Hensynssone for stgy, H220 viser stgysoner langs riks- og fylkesveger, samt jernbane.
Det vises til pkt. 1.15.

Infrastruktursone (PBL § 11-8b), H410

Innenfor Hensynssone H410_1 kan det etableres gondol, eller tilsvarende fremkomstanlegg.

A. Dettillates ikke tiltak som er til hinder for framfgring av gondol, eller tilsvarende
framkomstanlegg.

Soner med seerlig angitt hensyn (PBL § 11-8c)
Arealene i kommunen skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg, biologisk verdifulle
miljger, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet opprettholdes.

For a ivareta dette er det pa plankartet og pa tematiske kartutsnitt, tegnet inn hensynssoner som
har betydning for arealbruken i planomradet. For omrdder som er markert med hensynssone,
skal alle tiltak planlegges og vurderes ut fra et generelt hensyn til de registrerte verdiene i
omradet fgr det avgjgres om omsgkt tiltak kan gjennomfgres, og hvilke vilkar som eventuelt skal
stilles til lokalisering og utforming.

7.5.1 Sone med serlige hensyn til friluftsliv (H530)

Hensynssone for friluftsliv, H530 omfatter:
e H530_1 Statlig sikret friluftsomrade for Lagen
e H530_2-H530_10 Sveert viktig friluftsomrader
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Retningslinjer:

a) H530_1 er et statlig sikret friluftsomrdde for Ldgen. Innenfor hensynssonen bgr tiltak som kan
svekke eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av omrddene til friluftsliv og rekreasjon
unngdas.

b) Hensynssonen H530_02-H530_10 viser omrdder kartlagt gjennom friluftslivskartlegging i @yer.
Sonene som er lagt inn i arealdelen er kategorisert som sveert viktig friluftsomrdde jf.
verdisetting i henhold til veileder om kartlegging og verdisetting av friluftsomrdder fra
Miljpdirektoratet.

7.5.2  Sone med sarlige hensyn til Landskap (H550_1 - H550_2)
Hensynssone for landskap, H550 framgar av tematisk kartutsnitt nr. 4, som viser fglgende
kulturlandskapsomrader:
e Kulturlandskap mellom bygda og fjellet gst for Hafjell H550_1
e Kulturlandskap mellom Moszetra og Nyszetra. H550_2

Retningslinjer:

a) All arealbruk i disse omrddene bgr ta hensyn til at de har szerlig verdi med hensyn til
kulturlandskap eller som en buffersone mellom bygda og fjellet.

b) Hensynet til kulturlandskap bgr legges til grunn ved behandling av enkeltsaker etter jordloven
og ved dispensasjonssgknader/sgknader om deling, bygge- og anleggstiltak i hensynssonen.

c) Viktige elementer i kulturlandskapet bgr bevares, for eksempel dkerreiker og dkerholmer og
steingjerder.

7.5.3 Sone med szerlige hensyn til naturmiljg (H560_01 - H560_35)

Hensynssone for bevaring av naturmiljg, H560-H560 viser omrader som har viktige naturkvaliteter
i henhold til Miljgdirektoratets «Naturbase».

Retningslinjer:
a) Det bgr ikke gjennomfpres tiltak eller aktivitet innen disse sonene som er i strid med
bevaringsformadlet eller som kan pdvirke naturverdiene i betydelig grad.
b) Allvirksomhet i hensynssonene bgr ta spesielle hensyn til det biologiske mangfold, herunder
artsforekomster, naturtyper og funksjonsomrdder for vilt, jf. Naturmangfoldlovens §§ 8-12.
Utvalgte naturtyper

e Utvalgte naturtyper, B-verdi- H560_01-H560_02
Naturtyper

e Naturtyper, A-verdi- H560_03-H560_11

e Naturtyper, B-verdi- H560_12-H560_30

Prioriterte arter
e Prioriterte arter (dragehode), H560_31-H560_35

7.5.4 Sone med szerlige hensyn til bevaring av kulturmiljg (H570_01 - H570_41)
Hensynssone for bevaring av kulturmiljg og bygninger, H570 framgar av tematisk kartutsnitt nr.
4, Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap, og omfatter:

Pilegrimsleden

Deler av gamle kongeveg

Seteromradene Mosaetra, Nysaetra, Hundersaetra og Liseetra

Kulturminner vernet etter annet lovverk

Statlig listefgrt kulturminne - Hunderfossen

Bevaringssoner angitt i reguleringsplaner

Retningslinjer:

a) Bygninger knyttet til den tradisjonelle seterdrifta innenfor hensynssoner avsatt til bevaring av
kulturmiljg H570_3-H570_6 bar ivaretas sd langt det lar seg gjore og ikke rives.
Fasadeendringer bgr fplge antikvariske prinsipper, og eventuelt tilbakefgres til opprinnelig,
arkitektonisk uttrykk der dette er mulig. Nybygg/tilbygg innenfor de samme seteromrddene, bgr
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underordnes eksisterende bygningsmiljg i utforming og volum. Farge- og materialbruk bgr
gjenspeile den stedegne byggeskikken.

b) All virksomhet innenfor hensynsonene og i naerheten av vernede eller verneverdig kulturmiljg og
bygningsmiljg, bgr ta hensyn til kulturminneinteressene i omrddet. En viser til pkt. 1.14.

c) Pilegrimsleden er en viktig ferdselsdre som bgr holdes dpen for fri ferdsel. Eventuell omlegging
av leden godkjennes av Nasjonalt pilegrimssenter.

7.5.5 Sone med szerlige hensyn til sikring av mineralressurser (H590_1)
Hensynssone H590_1 omfatter omrade med mulig drivverdige rastoffressurser naer Haugsgruva.

Retningslinjer:

a) 1omrdde med mulig drivverdige rdstoffressurser bgr det ikke tillates tiltak som vanskeliggjor
fremtidig rdstoffutvinning.

b) Nert opp til viktige masseforekomster/mineralforekomster bgr det ikke gjennomfgres tiltak som
bdndlegger arealene eller pd annen mdte vanskeliggjer utnytting av ressursene, som bygging av
bolig- og fritidsbebyggelse, samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur m.m.

7.6 Sone med bandlegging i henhold til andre lover (PBL § 11-8 d)

7.6.1 Sone med bandlegging etter lov om naturmangfold (H720_01-02)
Fglgende omréder er vernet i medhold av naturmangfoldloven og tegnet inn pa plankartet.
e H720_1: Slaseterlia naturreservat.
e H720_2: Svarverud naturreservat

A. Deterikke tillatt & gjennomfgre tiltak eller aktiviteter som er i strid med verneformaélet
eller pavirker verneverdiene for disse omradene.

B. Seknad om tiltak i verneomrade eller i randsonen til verneomrade, skal avklares med
Statsforvalteren.

7.6.2 Sone med bandlegging etter lov om kulturminner (H730_01 - H730_48)
Tematisk kartutsnitt nr. 4: Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Kulturminner fra 1537 og eldre er automatisk fredet i medhold av kulturminneloven §§ 4,6 og 8.
Automatisk fredede kulturminner er med tillegg av den den lovfestede sikringssonen pa 5 m,
bandlagt etter samme lov, og vises som H730. Automatisk fredet er ogsa de til enhver tid staende
byggverk med opprinnelse fra perioden 1537-1649.

A. Det er for omrade bandlagt etter kulturminneloven og omfattet av hensynssone H730 ikke
tillatt & gjennomfgre tiltak som strider mot fredningsformalet eller verneverdien. Ved tiltak i eller
neer hensynssonen, plikter tiltakshaver a gjgre seg kjent med kulturminnet og avklare hvilke
hensyn det er ngdvendig a ta.

Retningslinjer:

a) Spknad om tiltak i omrdder som er bdndlagt av kulturminneloven forelegges
kulturminnemyndighetene for uttalelse.

b) Alle reguleringsplaner oversendes kulturminnemyndighetene for uttalelse, jf. kulturminneloven
$9.

¢) Swknad om rivning eller vesentlig endring av byggverk eller anlegg oppfort far 1850 oversendes
kulturminnemyndighetene for uttalelse, jf. kulturminneloven § 25.

7.6.3 Sone med bandlegging etter energiloven (H740)
Hensynssone H740 omfatter Rendalslinja.
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A.

Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terreng og anleggsarbeid
innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med nett-eier.

8 BESTEMMELSESOMRADER (PBL § 11-9)

8.1 Bestemmelsesomrade flom- og overvannstiltak

Omradene er vist som bestemmelsesomrader i plankartet (#100-#899), samt framgar av temakart
Bestemmelsesomrade for flomsikringstiltak, datert 14.03.2025.

8.11

8.1.2

8.1.3

8.14

Fellesbestemmelser for bestemmelsesomradet

A. Notat «Vannlinjeberegninger, sdrbarhetsanalyser og tiltaksvurderinger for vassdrag i
Pyer spr», datert 20.03.25, skal legges til grunn for utarbeidelse av overvannsplan i
forbindelse med regulering av arealer innenfor bestemmelsesomradene.

B. Ved etablering av flom- og overvannstiltak, jf. pkt. 8.1.2-8.1.7, skal det foretas en
flomfarevurdering av sarbare punkt og bestemmelsesomrade i sin helhet som
grunnlag for prosjektering av tiltak. Det skal legges til grunn 200-arsflom med 40%
klimapaslag og tiltak skal ikke medfgre gkt fare for flom nedstrgms. Flom- og
overvannstiltak skal prosjekteres og godkjennes fgr igangsettelse.

C. Andre flom- og overvannstiltak innenfor et bestemmelsesomrade som vil gi
tilstrekkelig sikkerhet mot flom enn flom- og overvannstiltakene beskrevet i notat
0V-04 «Vannlinjeberegninger, sarbarhetsanalyser og tiltaksvurderinger for vassdrag i
@yer spr», datert 20.03.25, kan vurderes, men tiltakene skal utredes jf. pkt. 8.1.1B og
godkjennes, samt etableres fgr det kan gis tillatelse til tiltak.

Liseeterbekken (#101-#102)

A. #101 (Lis1) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #101 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.1 i notat OV-04
«Vannlinjeberegninger, sdrbarhetsanalyser og tiltaksvurderinger for vassdrag i dyer
sgr», datert 20.03.25, veere etablert og godkjent.

B. #102 (Lis2) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #102 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.1 i notat OV-04
«Vannlinjeberegninger, sdrbarhetsanalyser og tiltaksvurderinger for vassdrag i dyer
sgr», datert 20.03.25, vaere etablert og godkjent.

Ngrdre Slabekken (#201)

A. #202 (NgrdreSla2) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter
beregnet for personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #201 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.2 i notat OV-04
«Vannlinjeberegninger, sdrbarhetsanalyser og tiltaksvurderinger for vassdrag i dyer
sgr», datert 20.03.25, vaere etablert og godkjent.

B. #201 (NgrdreSlal) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter
beregnet for personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #201 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.2 i notat OV-04
«Vannlinjeberegninger, sdrbarhetsanalyser og tiltaksvurderinger for vassdrag i dyer
sgr», datert 20.03.25, vaere etablert og godkjent.

Dalanbekken/Skurgrasbekken (#401-#403)

A. #404 (Dalan4)- Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
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8.1.5

8.1.6

terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #403 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.4/4.5 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i @yer sgr», datert 20.03.25, vaere etablert og
godkjent.

#403 (Dalan3) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet
for personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #403 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.4/4.5 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i @yer sgr», datert 20.03.25 og tiltak innenfor
omrade #404 (jf. pkt. 8.1.4A), veere etablert og godkjent.

#402 (Dalan 2) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet
for personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #402 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.4/4.5 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i dyer sgr», datert 20.03.25, og tiltak innenfor
omrade#403 (pkt. 8.1.4B) og #404 (jf. pkt. 8.1.4A), vaere etablert og godkjent.
#401 (Dalanl) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet
for personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #401 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.4/4.5 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i dyer sgr», datert 20.03.25, vaere etablert og
godkjent.

Lysa

(#601-#604)

#604 (Lysa4)- Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #604 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.6 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i @yer sgr», datert 20.03.25 og tiltak innenfor
omrade #404 (jf. pkt. 8.1.4A), veere etablert og godkjent.

#603 (Lysa3) - Far det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #603 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.6 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i @yer sgr», datert 20.03.25, vaere etablert og
godkjent.

#602 (Lysa2) - Far det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #602 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.6 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i dyer sgr», datert 20.03.25, og tiltak innenfor
#603 (jf. pkt. 8.1.5B), veere etablert og godkjent.

#601 (Lysal) - Far det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #601 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.6 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i dyer sgr», datert 20.03.25, samt tiltak innenfor
#602 (jf. pkt. 8.1.5C) og #603 (jf. pkt. 8.1.5B), veere etablert og godkjent.

Kleivbekken (#701-#704)

A.

#704 (Kleiv4) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #704 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.7 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i dyer sgr», datert 20.03.25, vaere etablert og
godkjent.

#703 (Kleiv3) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
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a)

terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #703 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.7 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i Gyer spr», datert 20.03.250g tiltak innenfor #704
(jf. pkt 8.1.6A), veere etablert og godkjent.

C. #702 (Kleiv2) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #702 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.7 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i dyer sgr», datert 20.03.25, og tiltak innenfor
#703 (jf. 8.1.6B), veere etablert og godkjent.

D. #701 (Kleivl) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet for
personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #701 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.7 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i dyer spr», datert 20.03.250g tiltak innenfor #703
(jf. 8.1.6B), veere etablert og godkjent.

Gunnerheimbekken (#801-#802)

A. #802 (Gunner2) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet
for personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #802 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.8 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i dyer sgr», datert 20.03.25, vaere etablert og
godkjent.

B. #801 (Gunnerl) - Fgr det kan gis tillatelse til bruksendring og nye enheter beregnet
for personopphold jf. sikkerhetsklasse F2/F3 i byggteknisk forskrift, stgrre
terrenginngrep som parkeringsplass, alpinbakker og skilgyper, samt vegtiltak
innenfor omrade #801 skal flom- og overvannstiltak, jf. kap. 4.8 i notat
«Sdrbarhetsvurdering for vassdrag i dyer sgr», datert 20.03.25, samt tiltak innenfor
#802 (jf. pkt. 8.1.7A), #701 (jf. pkt. 8.1.6D) og #702 (jf. pkt. 8.1.6C), vaere etablert og
godkjent.

Retningslinje:

Med enheter beregnet for personopphold menes; bolig, fritidsbolig, campinghytte, garasjeanlegg
og brakkerigg, skole og barnehage, kontorbygning, industribygg og driftsbygning i landbruket
som ikke inngdr i sikkerhetsklasse F1.
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