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REGULERINGSPLAN FOR
LISETRA 2
Reguleringsbestemmelsene sist revidert:  14.11.2025
Tilherende plankart sist revidert: 5.11.2018
Godkjent av kommunestyret: 28.3.2019

1 Generelt/Plankrav

1.1 Disse bestemmelsene gjelder for det omrédet som er vist med reguleringsformal og begrensning pa
plankartet. Innenfor omradet er arealet detaljregulert iht PBL § 12-3 til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, nr. 1)
- Fritidsbebyggelse: BFF

- Forretning/utleiehytter: BKB

- Skilgype: BST

- Renovasjonsanlegg: BRE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)
- Kjoreveg, privat veg: SKV

- Annen veggrunn, grgntareal: SVG (veggroft/fylling/skjeering)
- Parkering: SPP

Grgnnstruktur (pbl § 12-5, nr. 3)
- Turdrag: GTD
- Naturomr8de: GN

Landbruks-, natur- og friluftsomrader (pbl § 12-5, nr. 5):
- Landbruk: LL

- Friluftsformdl: LF

- LNFR form8l kombinert med andre gitte hovedmé&l: LAA

Hensynssone (pbl §12-6 jfr. §11-8 bokstav a og c)
- Frisikt H.140

- Sikring kulturminner H.730 1-5

- Bevaring kulturminner H.570.1-3

- Faresone H.310

Bestemmelsesomrader (pbl § 12-7 jfr. § 11-8 bokstav D)
- Omr8de for automatisk fredede kulturminner ikke frigitt i henhold til kulturminneloven merket #1-2,
#7-9.

Bestemmelsesomrader (pbl § 12-7 jfr. § 11-8 bokstav C)
- Omré&de for verneverdig bygninger, andre kulturminner og kulturmiljoer merket #3-6 og # 10-12.
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Forhold knyttet til kulturminner
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er

kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5
m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndighetene i Oppland
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfgres og eventuelt vilkdrene for dette.

Terrenginngrep mv

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir s3 sma som mulig. Eksisterende
vegetasjon skal ikke fjernes ut over det som er ngdvendig for 8 fa fgrt opp bygninger, opparbeidet
adkomstveger, parkeringsplasser og etablert Igyper/stier. Ved terrenginngrep skal det revegeteres
umiddelbart med stedegne arter. Plen er ikke tillatt. Traséer for vann, avilgp og kabler som ikke kan
legges langs veger, skal ryddes og planeres pa en slik mate at stedegen vegetasjon kan bli reetablert.
Reetablering skal skje umiddelbart etter opprydding/planering.

Gjerder og levegger

Oppfering av gjerder er ikke tillatt, med unntak for der det m3a sikres for bratt eller farlig terreng eller
grunnet andre forhold som ansees ngdvendig av sikkerhetsmessige hensyn. Sgknad skal sendes til og
godkjennes av @yer kommune. Gjerder skal veere i form av skigard med maks hgyde 1,4 meter dersom
det ikke er angitt spesifikke krav til gjerde pa tomten, jf. pkt. 7.3. For grunneiendommene 22/23, 22/3
0g 27/20 og derfra fradelte fritidstomter settes krav til sikkerhetsgjerde mot Mos3a. Tiltaket er
sgknadspliktig.

Oppfering av levegger pa inntil 3 meter lengde og 1,8 meter hgyde, som skjerming pa terrasse, kan
godkjennes etter sgknad til @yer kommune. Lengre levegger tillates ikke.

Antenner, flaggstenger og portaler
Parabolantenner tillates ikke, verken utvendig pa bygning eller frittstdende. Oppsetting av flaggstenger
og portaler tillates ikke.

El-forsyning
Framfgring av el-forsyning skal skje ved jordkabel. Luftstrekk tillates ikke.

Veg, vann og avigp

Vegforbindelse mellom Hgghaugvegen og Furtholoa skal kun brukes for utrykningskjgretgy inntil
Hgghaugvegen er tilstrekkelig utbedret. Vegene skiltes i den sammenheng med «Gjennomkjgring
forbudt», med underskilt om at dette ikke gjelder utrykningskjgretgy i tjeneste.

BFF2-8 har adkomst via Hgghaugvegen og Gammellykkja. BFF 9-18 har adkomst via Furtholoa.
Omradet BFF1 har delt adkomst gitt adresse.

Veg kan sperres med bom der det er anvist i plankartet dersom kommunen anser det ngdvendig.
Tiltaket er sgknadspliktig.

Ny bebyggelse skal knyttes opp til godkjent vann- og avilgpsnett. Eksisterende bebyggelse med innlagt
vann kan kreves tilkoblet til godkjent vann- og avlgpsnett etter reglene i forurensningsloven § 18 og pbl
8§ 27-1 og 27-1. Eksisterende bebyggelse som ikke har innlagt vann kreves tilknyttet dersom vann
legges inn.

Utarbeidet av Arkitektkontoret Per A. Tofthagen, Siv. Arkitekt MNAL
Sist redigert av @yer kommune, 14.11.2025



Plan-ID 153F LISETRA 2

@YER
KOMMUNE

Side 3av 7

1.8

1.9

1.10

2.1

2.2

2.3

Planer for veg, vann og avlgp skal godkjennes av kommunen fgr det gis byggetillatelse.
Prosjektmaterialet skal ha regler for vern og stell av vegetasjon i anleggsperioden.

Parkering

For enkelttomter skal det avsettes areal til 2 parkeringsplasser pa hver tomt, totalt 40 m2 BRA. Areal til
parkering pa terreng kommer i tillegg til bygningsmassen dersom det ikke bygges garasie.

Der det bygges garasje, regnes 20 m2 BRA av parkeringskravet pa 40 m2 som oppfylt.

For tuntomter og naeringsareal skal parkering pa terreng regnes med i BYA. 1 parkeringsplass = 20 m2.
Parkeringsareal skal ha permeable flater som grus eller grasmark. Belegningsstein, asfalt eller andre
tette unaturlige flater tillates ikke.

Skitrafikk

Innenfor hele planomradet, inklusive byggeomradene, kan det tilrettelegges for skilgyper til og fra
omrader som er regulert til skilgyper, BST. Det tillates mindre terrengarbeider og preparering med
Igypemaskin. Terrengarbeider er sgknadspliktig.

Byggesak
Byggesgknad skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500 som viser adkomst, ny og eventuell

eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser og nabobebyggelse. Byggesgknad
skal vise pd kart og i snitt den delen av tomta som blir bergrt av terrenginngrep (byggegrop,
skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraséer). Det skal lages en plan for bevaring av
eksisterende vegetasjon (skjotselsplan). Det skal legges stor vekt pa bygningenes plassering med tanke
pa naer og fjernvirkning.

Bebyggelse og anlegg

Omradene merket BFF skal bebygges med fritidsboliger. Utleie av fritidsboliger tillates. De deler av
omradene som ligger naermere enn 4 m inntil formalsgrensen for private veger kan brukes til sngopplag
ved brgyting av vegene.

Bygningers plassering skal tilpasses tomta, bl.a. skal dype skjaeringer og fyllinger (stein og lgs masser)
unngas. For hytter i flatere terreng skal synlig grunnmur og pilarer begrenses til 150 cm. I tilfeller der
hytta gnskes plassert i brattere terreng med stigningsforhold pa 1:5 eller brattere kan det tillates hytte
med underetasje. Underetasjen skal da utfgres som en fullstendig etasje med full takhgyde.

Materialbruk pa fritidsboligene

Som kledning skal det benyttes materialer og farger som har sammenheng med naturen rundt -
treverk, naturstein, skifer. Treverket skal ha mgrke jordfarger. Lyse eller skarpe farger som gir stor
kontrastvirkning mot omgivelsene tillates ikke — heller ikke som staffasjefarger, med unntak av hvit.
Stgrre flater av reflekterende materialer (eksempelvis store vindusflater) tillates ikke.

Utforming

Bygningene skal tilpasses en tradisjonell byggestil m.h.t. takform (saltak). Takvinkel skal vaere min. 22,
maks. 35 grader. Torv, skifer eller trebord skal benyttes som taktekking pa alle bygg, unntatt ved
eventuelle flate tak der andre materialer kan tillates. Dersom det ikke benyttes torv som taktekking,
skal spknad om tiltak ogsa vise hvordan overflatevann fra takavrenning fordrgyes pa egen tomt.

Hytter uten underetasje

Hytta kan maksimalt ha mgnehgyde 5,95 m og gesimshgyde 3,50 m over ferdig grunnmur. Der det
bygges oppstugu tillates, for denne, maksimal mgnehgyde 6,20 m. Oppstuas bebygde areal (BYA) skal
ikke overstige 1/3 av hyttas samlede bebygde areal (BYA). I hyttas bebygde areal (BYA) medregnes
ikke terrasse uten takoverbygg. For gvrig beregnes tomtens utnyttingsgrad likevel som bruksareal
(BRA), selv om forholdstallet mellom oppstua og hytta oppgis i BYA. Oppstugu skal plasseres godt inne
pa takflaten, og ikke p@ enden eller utenfor hovedskipet.

Hytter med underetasje
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For hytte der det tillates underetasje, er maksimal mgnehgyde 8,95 m og maksimal gesimshgyde 5,90
m over ferdig grunnmur (sokkelfasade). Underetasjen skal ha materialbruk som harmonerer med
hovedfasadene; f.eks. tre, naturstein, skifer. Synlig grunnmur under sokkelfront ma ikke vaere mer enn
30 cm hgy. P& hytter der det bygges underetasje tillates ikke oppstugu. Pa disse tomtene skal hyttas
stgrste utstrekning, lengde og hovedmgneretningen legges parallelt med terrengkotene.

Tuntomt for fritidsleiligheter

Maks mgnehgyde for leilighetsbygg er 8,95 m og maksimal gesimshgyde er 5,90 m over ferdig
grunnmur (sokkel fasade). Synlig grunnmur under sokkelfront ma ikke vaere mer enn 30 cm hagy.
Pa disse byggene skal hovedmgneretningen legges parallelt med terrengkotene.

2.4 BFF 1-14
I omrddene BFF 1-14 tillates oppfgrt 3 bygninger pr. tomt; hytte, anneks og uthus/garasje. Maksimalt
tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 190 m2. Samlet bygningsmasse skal ikke overstige 150 m?
BRA. Anneks skal ikke overstige 20 m? og uthus/garasje skal ikke overstige 30 m2, Det skal avsettes 2
parkeringsplasser pd hver tomt, totalt 40 m2. Hele eller deler av areal til parkering pa terreng kommer i
tillegg til bygningsmassen dersom det ikke bygges garasje. I tillegg til ovennevnte BRA kan det i
tilknytning til den enkelte hytte oppfgres inntil 15 m2 &pent areal (OPA), og
terrasser/plattinger/steinlagt omrade og lignende uten takoverbygg pa inntil 30 m2.

2.5 BFF 15-17
I omrddene BFF15-17 tillates oppfgrt 3 bygninger pr. tomt; hytte, anneks og uthus/garasje. Maksimalt
tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 200 m2. Samlet bygningsmasse skal ikke overstige 160 m?
BRA. Anneks skal ikke overstige 30 m2 og uthus/garasje skal ikke overstige 40 m2. Det skal avsettes 2
parkeringsplasser pd hver tomt, totalt 40 m2. Hele eller deler av areal til parkering pa terreng kommer i
tillegg til bygningsmassen dersom det ikke bygges garasje. I tilknytning til den enkelte hytte, kan det i
tillegg oppfgres 15 m2 pent areal (OPA), og terrasse/plattinger/steinlagt omrade og lignende uten
takoverbygg pa maksimalt 30 m2,

2.6 BFF 18
BFF 18 kan bebygges som tuntomt med inntil BYA 28 %. Det tillates 6 stk. bygg i to etasjer med 4
leiligheter pr. bygg. Bygningene skal hver ikke overskride BYA 160 m2. Stgrste bygningslengde i
mgneretning pa disse tomtene er 20 meter. I tilknytning til den enkelte bygning, kan det i tillegg
oppferes 15 m2 3pent areal (OPA), og terrasse/plattinger/steinlagt omrdde og lignende uten
takoverbygg p& maksimalt 30 m2.

Dersom det bygges med sokkel, utgjgr dette en etasje. Oppstugu tillates ikke.

Utvendig avsettes det 1 p-plass pr. boenhet, samt 1 p-plass pr. bygning for gjesteparkering. Stgrrelse
pa p-plass er gitt i pkt. 1.8

Tuntomten kan alternativt deles i 4 stk. enkelttomter og bebygges etter bestemmmelsene som gjelder for
BFF 15-17. Dersom arealet skal seksjoneres eller deles, m& det godkjennes en tomtedelingsplan. Fgr
utbygging igangsettes skal det utarbeides egen situasjonsplan. Denne skal leveres sammen med
sgknad om tillatelse til tiltak.

2.7 Omradet regulert til forretning/utleiehytter BKB
Omradet kan bebygges for forretning- og bevertningsdrift og utleiehytter med utnyttelse pa maks.
30% BYA. Maksimal synlig grunnmurshgyde er 100 cm. Maksimal gesimshgyde er 5,5 m og maksimal
mgnehgyde er 7,5 m over ferdig grunnmur (sokkelfasade). Bygninger skal ha takvinkel minimum 22-
maks. 35 grader. Materialbruk skal primaert veere i tre, stein, betong og glass. Takmaterialet skal
veere torv, skifer eller tre. Farger skal holdes i matte og mgrke jordfarger. Bygningene skal tilknyttes
offentlig kloakkledning.
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I omrader merket BST skal det etableres skilgyper. Det tillates terrengarbeider med ngdvendig
planering, skjaeringer og fyllinger. Skilgypene kan brukes som trasé for gaing og sykling i
barmarkssesongen. Myrlendte omrader kan kloppes. Drenering tillates ikke.

Hovedlgypene BST 1-2 og LAA skal ha en bredde pd 7m. Det er i tillegg anlagt BST 3. Sekundaerlgyper

BST 4-6 har primaert 5 m bredde. Sekundaerigypene opparbeides dersom det gis tillatelse fra
grunneier.

Det tillates preparering med Igypemaskin. Terrengarbeider er sgknadspliktig. Kryssing av bekker og
bekkefar skal inngd i byggesgknad.

Omradet LAA kan benyttes til landbrukstransport for grunneiere av skogteiger i og utenfor
planomradet. Landbrukstransport over LAA har adkomst via Hgghaugvegen.

Renovasjonsanlegg BRE 1 -2
Anlegg med avfallscontainere for planomradet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Omrader merket SKV skal benyttes til veg. I omradene kan det anlegges kjgreveger, med ngdvendig
annet trafikkareal til fyllinger, skjeeringer, grgfter og andre sidearealer, drensgrgfter, murer,
stabiliserende tiltak. Vegene skal vinterbrgytes.

Omradene kan ogsa inkludere annen veggrunn som skjzeringer, fyllinger, vegetasjonssone med mer.
Alle tomter innen reguleringsplanen har bruksrett til det samlede veisystem innenfor planomradet.
Grunneiere til omkringliggende skogsarealer kan bruke hovedveisystemet innenfor planomradet i
forbindelse med jord- og skogbruksdrift pd deres eiendommer.

Omradene merket SVG er annen veggrunn som skjeeringer, fyllinger, vegetasjonssone med mer. Slike
omrader skal gis en tiltalende form og tilrettelegges for reetablering med stedlig vegetasjon.

Omradet merket SPP skal benyttes til utfartsparkering.

Overvannshandtering

Takvann og overflatevann skal fgres til terreng pa egen tomt, handteres lokalt og ikke fgre til nevneverdig gkt
avrenningshastighet til Mosaa.

Alle stikkrenner, grgfter og andre anlegg for overvannshandtering skal dimensjoneres for 200-ars flom med
klimapaslag pa 20 % i henhold til TEK.

5

5.1

5.2

Grgnnstruktur

Turdrag GTD
Turdrag som knytter tomtene sammen med skilgypene gir en enkel fremkommelighet til marka. Disse
omradene kan brukes til turstier sommerstid og skilgyper vinterstid.

Naturomrader
Omrader merket GN er grgntomrader for allmenn ferdsel og hvor naturlig vegetasjon skal beholdes
mest mulig ubergrt. Innen omradet tillates rydding og anleggelse av stier og skitraseer.
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Landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift
Omrader merket LL skal brukes til landbruksformal; jord- og skogbruk.

Omrader merket LF skal benyttes til friluftsomrade for felles ferdsel og vegetasjonsskjerm. Innen
omradet tillates rydding og anleggelse av stier og skitraseer etter avtale med grunneier. I omradet skal
eksisterende vegetasjon beholdes i stgrst mulig grad, men mindre terrengarbeider og preparering med
Igypemaskin tillates. Terrengarbeider skal fremga av byggesgknad.

I omrade merket LAA tillates landbrukstransport.

Hensynssoner

Frisiktsoner H 140
Frisikt opparbeides i henhold til planen. Det planeres i sonen slik at terreng og vegetasjon ikke rager
hgyere enn 0,5 m over fluktlinje mellom de mgtende veibaner.

Sikring av automatisk fredede kulturminner som ikke er frigitt etter KML H730
I omrdde med formal bevaring finnes:

H730_1 - #1en kullgrop (ID64826)

H730_2 - #2 et jernvinneanlegg (ID14320)

H730_3 - #7 en fangstgrop (ID19488)

H730_4 - #8 en fangstgrop (ID19488).

H730_5 - # 9 et jernvinneanlegg (ID49547).

Kulturminnene er automatisk fredet etter kulturminnelovens §§ 4, 6 og 8. For a sikre kulturminnet
omfatter hensynssonen en 5 m bred sone rundt ytre kjent kant av kulturminnet, jf KML § 6 [2].

Bevaring kulturminner H570, 1-3

I omrdde med formal bevaring finnes:

H570.1 - jernvinneanlegg # 2 (ID14320) og en kullgrop #1 (ID64826).
H570.2 - fangstgropene #7 og #8 (ID19488).

H570.3 - jernvinneanlegget #9(1D49547).

Kulturminnene er automatisk fredet etter kulturminnelovens §§ 4, 6 og 8
Formalet med spesialomrader er & sikre kulturminnene og et stgrre omrade/miljg rundt dem.

Alle tiltak innenfor hensynssonene skal legges fram for kulturminnemyndighetene i Oppland
fylkeskommune for godkjenning.

Ras- og skredfare H310

Sone med ras- og skredfare. Tiltak innenfor omradet ma vurderes spesielt med hensyn til ras- og
skredfare. Det ma utredes om det er forsvarlig med byggetiltak i omradet, samt behov for sikringstiltak
dersom det skal tillates tiltak. Dette m8 dokumenteres i forbindelse med sgknad om tiltak. Videre skal
tomtene sikres mot Mosda med sikkerhetsgjerde.

Bestemmelsesomrader
Omrader for kulturminner er merket #1-12, i plankartet.
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Kulturminnene i bestemmelsesomrade #1-2 og # 7-9 er automatisk fredete kulturminner som er
regulert til bevaring i planen. Formalet med bevaringen er a sikre kulturminnene et godt og varig vern,
jf. hensynssonene H730_1-5 og H570_1-3 i plankartet og planbestemmelsenes pkt. 7.2 og 7.3.

Kulturminnene i bestemmelsesomrade # 3-6 og #10-12 er ferdig undersgkt, utgravd og fristilt jf.
ferdigrapport fra Riksantikvaren og Oppland fylkeskommune.

Rekkefglgebestemmelser

Skilgyper
Opparbeidelse av skilgypetraseene BST 1,2,3,5 og 6 i planomradet skal vaere istandsatt og godkjent av
@yer kommune fgr det gis dele- og byggetillatelser for fritidsbeboelse pd BFF 17 og 18.

Brannvann

Fgr det kan gis byggetillatelser pé tomter innen BFF17 og 18 skal det veaere montert
brannvannsuttak/hydrant pd strategiske steder innenfor hele planomradet. Brannvesenet skal godkjenne
plassering og antall.

Fortetting

Dersom det innenfor planomradet foretas fortetting av hyttetomter i fremtiden skal ikke sserpreget
svekkes nevneverdig. Videre skal adkomstveg inn til fortettingsomradet vurderes med tanke pa
fremkommelighet for utrykningskjgretgy. Dersom adkomstvegen ikke har tilstrekkelig fremkommelighet,
kan fortettingen ikke skje uten at vegen utbedres.

For omradet BKB
Fgr tiltak etter pbl § 20-1 kan gjennomfgres:

a. Ma det vaere sikret tilstrekkelig kapasitet pa det kommunale avlgpsnettet og vaere i samsvar med
kommunens utslippstillatelse. Ved manglende kapasitet, kan kommunen godkjenne avbgtende tiltak,
for eksempel etablering av fordrgyningsanlegg.

b. For utbygging av byggeomradene innenfor planomradet kan settes i gang skal det veere sikret et
bidrag til gjennomfgring av trafikksikkerhetstiltak gitt i tabell 2.1 «Prioriterte strekninger og tiltak i
sentrumsringen» iht. vedtatt «Utbyggingsprogram for @yer sgr». Vilkdret kan Igses gjennom en
utbyggingsavtale.
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